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En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha dieciocho de Septiembre de
Dos Mil Quince, el H. Cabildo de Rio Lagartos, autorizo por unanimidad de
votos,“El Reglamento de Construcciones del Municipio de Rio Lagartos”,
este acuerdocon el fin de regularorden publico e interés general, el
cumplimiento y observancia de las disposiciones, de sus normas y de las
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
desarrollo urbano, planificacion, seguridad, estabilidad e higiene, asi
como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los
terrenos, tanto de suelo como de ocupacion o de las edificaciones de
propiedad publica o privada, las obras de construccion, instalacion,
modificacion, ampliacion, reparacion y demolicion asi como el uso de las
edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio
del municipio de rio lagartos.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE RIO LAGARTOS

C. Juan Martin Contreras Celis, Presidente Municipal del Ayuntamiento del Municipio de Rio
Lagartos, con fundamento en el articulo 56, fraccion Il de la Ley de Gobierno de los
Municipios del Estado de Yucatan, a sus habitantes hago saber:

El H. Ayuntamiento del Municipio de Rio Lagartos, con fundamento en los articulos 115,
fraccion I, parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 79
de la Constitucion Politica del Estado de Yucatan, 40, 41, inciso a), fraccién Ill, 77 y 79 de la
Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan, y

Considerando:

Primero. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115,
fraccion |, parrafo segundo, establece que los ayuntamientos tendran facultades para
aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas
de los estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la Administracion Publica Municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

Segundo. Que la Constitucion Politica del Estado de Yucatan, en su articulo 79, dispone que
los ayuntamientos estaran facultados para aprobar, de acuerdo con las bases normativas
que establezca el Congreso del estado, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, y aseguren la
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participacion ciudadana y vecinal, las cuales para tener vigencia deberan ser promulgadas
por el Presidente Municipal y publicadas en la gaceta municipal; en los casos en que el
municipio no cuente con ella, la publicacion debera efectuarse en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Yucatan.

Tercero. Que la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan, de conformidad
con su articulo 1, tiene por objeto establecer las bases del gobiemo municipal, asi como la
integracion, organizaciéon y funcionamiento del ayuntamiento, con sujecion a los mandatos
establecidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Constitucion
Politica del Estado de Yucatan.

Cuarto. Que la referida ley, en su articulo 40, establece que el ayuntamiento tendra
facultades para aprobar el bando de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general, dentro de su respectiva jurisdiccion,
con el fin de organizar las funciones y los servicios publicos de competencia municipal, de
acuerdo con lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion Politica del Estado de Yucatan y las leyes aplicables. Las disposiciones
generales referidas entraran en vigor el dia siguiente al de su publicacion en la gaceta
municipal, salvo disposicion expresa que ordene el acuerdo respectivo, y seran comunicadas
en un término no mayor de quince dias habiles siguientes al de su publicacién, al Congreso
del estado para efectos de su compilacién y divulgacion.

Quinto. Que la citada ley, en su articulo 41, inciso a), fraccién lil, dispone que entre las
atribuciones del ayuntamiento que seran ejercidas por el cabildo, se encuentra la de expedir
y reformar el bando de policiay gobierno, los reglamentos, circulares y demas disposiciones
administrativas de observancia general dentro de su jurisdiccion. En este sentido, el articulo
56, fraccion |l, del propio ordenamiento sefiala que entre las obligaciones del Presidente
Municipal se encuentra la de formular y someter a la aprobacién del cabildo, la iniciativa de
ley de ingresos y de ley de hacienda, el presupuesto de egresos, el bando de policia y
gobierno, los reglamentos y demas disposiciones de observancia general, asi como
publicarlos en la gaceta municipal.

Sexto. Que la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan, en su articulo 77,
establece que, con la finalidad de desarrollar y precisar los preceptos contenidos en la ley, el
cabildo esta facultado para aprobar el bando de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general, dentro de sus respectivas
jurisdicciones, con el fin de organizar la Administracion Publica Municipal y regular la
prestacién y funcionamiento de los servicios publicos, asi como la participacion social.

Séptimo. Que de conformidad con las disposiciones anteriormente referidas, es necesario

mantener actualizado el marco juridico municipal, con el fin de dar respuesta de forma agil y

oportuna a las demandas ciudadanas. Por ello, es necesario expedir un reglamento con
5
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lasreglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, planificacién, seguridad,
estabilidad e higiene, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los
terrenos, tanto de suelo como de ocupacién o de las edificaciones de propiedad publica o
privada, en los programas parciales y las declaratorias correspondientes seran obligatorias
para todos los habitantes del municipio,las obras de construccion, instalacion, modificacion,
ampliacion, reparaciéon y demolicion asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos
y reservas de los predios del territorio del Municipio de Rio Lagartos.

Por las consideraciones expuestas, el H. Ayuntamiento del Municipio de Rio Lagartos,
Yucatan, ha tenido a bien expedir el presente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO
DE RIO LAGARTOS

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- El presente reglamento es de orden publico e interés general, el cumplimiento y
observancia de las disposiciones de este reglamento, de sus normas y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano,
Planificacion, Seguridad, Estabilidad e Higiene, asi como las limitaciones y modalidades que
se impongan al uso de los terrenos, tanto de suelo como de ocupacién o de las edificaciones
de propiedad publica o privada, en los programas parciales y las declaratorias
correspondientes seran obligatorias para todos los habitantes del municipio,las obras de
construccion, instalaciéon, modificacion, ampliacion, reparaciony demolicion asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio del Municipio
de Rio Lagartos, se sujetaran las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Yucatan, la Ley de Fraccionamientos del Estado de Yucatan, el Plan de Desarrollo
Urbano de Rio Lagartos, la Ley Para la Integracion de Personas con Discapacidad del
Estado deYucatan, de este "REGLAMENTO" y demas disposiciones aplicables.

Articulo 2.- La aplicacion del presente "REGLAMENTQ" le compete a:

|. El Presidente Municipal;

Il. El Director de Desarrollo Urbano y obras Publicas del municipio de Rio Lagartos Yucatan;
lll. A los demas servidores publicos que se indiquen en el presente "REGLAMENTO" y
demas ordenamientos legales aplicables.
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Articulo 3.- Para los efectos del presente "REGLAMENTO" se entendera
por:AYUNTAMIENTO: El H. Ayuntamiento del Municipio de Rio Lagartos.

DIRECCION: La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas delAyuntamiento.
DIRECTOR: E| Titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas
delAyuntamiento.

INMUEBLE: El terreno y las construcciones que en €l se encuentren.

LEYES: Las leyes Federales, Estatales y Municipales vigentes y aplicables alDesarrollo
Urbano y a las Construcciones.

LEY DE GOBIERNO: La Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan.
REGLAMENTO: El Reglamento de Construcciones del Municipio de Rio Lagartos.

Yucatan.

NORMAS: Las normas Federales, Estatales y Municipales vigentes relacionadascon el
Desarrollo Urbano y las Construcciones.

NOMENCLATURA: A las denominaciones de las vias publicas, predio, desarrollo urbanos,
jardines y plazas.

EL PLAN. El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Rio Lagartos.

PREDIO: Al lote o terreno sin construccion.

OTROS REGLAMENTOS: A los reglamentos complementarios relacionados y/oaplicables al
Desarrollo Urbano y las construcciones:

FRANCCIONADOR: Propietario poseedor de un predio cuya finalidad es generar la division
del mismo para formar un fraccionamiento o la ejecucion de obras de urbanizacion.
ZONIFICACION: Division del entorno urbano en areas en las que se definen los usos del
suelo permitidos, condicionados o prohibidos, de conformidad con lo dispuesto en el Plan.
PLANO: Documento que contiene las especificaciones minimas de la construccién, y que
debe ser elaborado por un arquitecto, ingeniero civil o cualquier otro profesionista afin.

Articulo 4.- El "AYUNTAMIENTQ" ejercera las funciones ejecutivas sefaladas eneste
"REGLAMENTO" a través del Presidente Municipal, por si o por los titulares dela
"DIRECCION", quienes tendran dentro de sus atribuciones:

I. Aplicar las disposiciones contenidas en el presente "TREGLAMENTO";

Il. Regular el crecimiento urbano, las densidades de construccion y poblacionde acuerdo al
interés publico, con sujecion a los Planes y ProgramasdeDesarrollo Urbano, a las "LEYES, al
"REGLAMENTO", a "OTROSREGLAMENTOS'. Y a "NORMAS" cuya observancia esté
relacionada con dicho crecimiento;

lIl. Otorgar o negar licencias y autorizaciones para la ejecucion de las obras y el

Uso de edificaciones y "PREDIOS" a que se refiere el Articulo 1 de este"REGLAMENTQO”:

IV. Establecer, de acuerdo con las disposiciones legales correspondientes, losfines para los
que se pueda autorizar el uso de los terrenos y determinar eltipo de construcciones que se
puedan levantar en ellos en los términos de lodispuesto por las "LEYES", "PROGRAMAS" Y
"NORMAS" vigentes en lamateria.
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V. Fijar los requisitos urbanos y técnicos a los que deberan sujetarse lasconstrucciones,
instalaciones en "PREDIOS" y vias publicas, a fin de quesatisfagan las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad ybuena imagen urbana.

VI. Fijar las condiciones a las que deberan sujetarse las edificaciones y losElementos tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos ysimilares en aquellos casos de
posible afectacién a espacios o vias publicas,en especial los localizados en zonas de
patrimonio artistico y cultural, deacuerdo con la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas Artisticos e Historicos, con la Ley de Proteccion y Conservacion
deMonumentos Histéricos del Estado de Yucatan, con el Reglamento para laProteccion y
Mejoramiento de la Imagen Urbana del Municipio de Rio Lagartos, Yucatan y sus
Reglamentos respectivos.

VII. Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un "PREDIO" estructura,
instalacién, edificio o construccion se ajuste a las caracteristicaso proyectos previamente
registrados y autorizados;

VIII. Dictar disposiciones técnicas acerca de los trabajos a realizar en edificios enestado
ruinoso u obra peligrosa y dictaminar lo conducente para prevenir osuprimir las molestias que
causen los "INMUEBLES" o establecimientos queno cumplan las disposiciones sanitarias y,
en su caso, determinar el cierre ola adecuacion de tales "INMUEBLES" u obras;

IX. Ejecutar, con cargo a los propietarios, las obras ordenadas en cumplimientoa lo dispuesto
en este "REGLAMENTQ", que no se hayan ejecutado en elplazo fijado;

X. Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion oterminadas y la
desocupacion en los casos previstos por la Ley y este"REGLAMENTO";

Xl. Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las "NORMASTECNICAS" de este
"REGLAMENTQ", los acuerdos, instructivos, circularesy demas disposiciones administrativas
que procedan para el debidocumplimiento de este "REGLAMENTO";

XIll. Imponer las sanciones que correspondan por violaciones al "REGLAMENTQO"

y. en su caso, utilizar la fuerza publica para hacer cumplir susdeterminaciones: y,

Xlll. Las demas que le confieren las "LEYES", este "REGLAMENTO" y cualquier otra
disposicion correspondiente.

CAPITULO i
FACTIBILIDADES, LICENCIAS, CONSTANCIAS Y AUTORIZACIONES.

Articulo 5.- La Factibilidad, Licencia, Constancia, o Autorizacion, es el acto queconsta en el
documento expedido por la “DIRECCION" por el que se autoriza alospropietarios o
poseedores de un "INMUEBLE", segun sea el caso.

Articulo 6.- Para poder dar un uso o destino a un "PREDIO" o "INMUEBLE". Elpropietario o
poseedor debera contar con la Licencia de Uso del Suelo expedida porla “DIRECCION".
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Articulo 7.- Para efectos del presente "REGLAMENTO" la "DIRECCION" otorgarados tipos
de documentos de Uso del Suelo: el de Factibilidad y el de Licencia deUso de Suelo.

Articulo 8.- La Factibilidad de Uso del Suelo es el documento que otorga la"DIRECCION", a
solicitud de parte interesada y en el cual se informa si el uso odestino que se pretende dar al
"PREDIO" o "INMUEBLE" es compatible con loestablecido en el "PROGRAMA" y con las
"LEYES", el "REGLAMENTO", "OTROS

REGLAMENTOS" y "NORMAS" aplicables, y tendra una vigencia de 30 dias habilesa partir
de la fecha de su expedicién.

Articulo 9.- La Licencia de Uso del Suelo, es la autorizacion, que emite |a"DIRECCION".
Para asignarle a los "PREDIOS" o "INMUEBLES”, un determinadouso o destino cuando este
sea compatible con lo establecido en el "PROGRAMA" yque cumpla con las "LEYES",
"REGLAMENTO”, "NORMAS” Y "OTROSREGLAMENTOQOS" aplicables.

Las Licencias de Uso del Suelo tendran una vigencia de un afo, a partir dela fecha de su
expedicion, Si la Licencia para Construccion no se obtiene dentro deeste periodo, sera
necesario solicitar nuevamente la Licencia de Uso del Suelo. Sélose podra exceptuar como
requisito para el otorgamiento de la Licencia paraConstruccién, cuando esta sea para
construccion o ampliacién de viviendaunifamiliar en un fraccionamiento, colonia habitacional
autorizado para eseuso.

Los Propietarios o Poseedores de un "PREDIO" o "INMUEBLE", no podranmodificar o alterar
su uso o destino, si no obtienen previamente la Licenciarespectiva.

Articulo 10.- No se permite que una Licencia de Uso del Suelo se haga extensivaa otros
predios contiguos o cercanos, sin haber solicitado previamente la Licencia correspondiente y
ésta sera en funcion del uso, su clasificacién, su giro y la escala,de acuerdo a lo que
establece el "PROGRAMA" y este "REGLAMENTO".

Articulo 11,- Todas las instituciones y dependencias federales, estatales ymunicipales, que
posean o pretendan adquirir "PREDIOS" o "INMUEBLES", deseenconstruir, ampliar o
remodelar cualquier edificio dentro del Municipio de Rio Lagartos,deberan solicitar y
coordinarse con la "DIRECCION", para obtener la Factibilidad deUso del Suelo y la Licencia
respectiva.

Articulo 12.- Licencia para Construccion, es el documento expedido por la"DIRECCION", por
el cual se autoriza a los propietarios construir, ampliar, modificar,reparar, desmantelar o
demoler las edificaciones o instalaciones que hubiere en suspredios.

Articulo 13.- Para ejecutar obras o instalaciones en la via publica o en "PREDIOS"o
"INMUEBLES" de propiedad publica o privada, serd necesario obtener la Licenciapara

9
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Construccion correspondiente, salvo en los casos a que se refiere el Articulo19 de este
"REGLAMENTO".

Articulo 14.- Sdlo se concederan licencias a los propietarios de los inmueblescuando la
solicitud respectiva cumpla con los demas requisitos sefialados en lasdisposiciones relativas
de este "REGLAMENTO".

Articulo 15.- Se requiere autorizacion expresa y por escrito de la "DIRECCION"para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

Il. Ocupar la via pablica, con instalaciones de servicios publicos o provisionales,para obras
de construccion o remodelaciones de inmuebles, para elestablecimiento de puestos
comerciales o de cualquier otro tipo similar;

I1l. Romper o hacer cortes en el pavimento o en las aceras y guarniciones de la via publica o
privada, para la ejecucion de obras publicas o privadas;

IV. Edificar monumentos conmemorativos en los jardines publicos, plazas,glorietas o calles
del Municipio o para la remodelacion o cambio de unmonumento existente, asi como para el
suministro y colocacién,remodelacion o modificacion del mobiliario urbano;

V. Ocupar la via publica con escombros o materiales de cualquier tipo, y

V1. Ocupar la via publica con vehiculos de transporte de materiales, demercancias y carga en
general, o para ferias, circos y similares.

Articulo 16.- Para la obtencion de las Factibilidades, Licencias, Constancias
oAutorizaciones, se debera presentar la documentacion relacionada en el Articulo 17,segun
sea el caso, y efectuar el pago de los derechos correspondientes. Lainformacion presentada
es responsabilidad del propietario o poseedor.

El tramite se hara directamente en la "DIRECCION" quien, previa revision dela
documentacion requerida, extendera la Factibilidad, Licencia o autorizacionrespectiva en los
plazos indicados en el Articulo 22.

Articulo 17 .- La solicitud de Licencia, Constancia o Autorizacion debera ser suscritapor el
propietario o poseedor. La solicitud debera ser presentada en las formas queexpida la
"DIRECCION" o por escrito libre, en su caso, adjuntando los documentossiguientes:

USO DE SUELO
|.- Para Factibilidad de Uso del Suelo:

1. Basicos:

a) Carta de intencion que describa el uso especifico que se pretenda daral "PREDIO" o
"INMUEBLE" de que se trate.

b) Croquis del "PREDIO" o "INMUEBLE" indicando medidas y superficie.

10
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¢) Croquis de localizacion del "PREDIO" o "INMUEBLE", abarcando unradio de 250.00
metros alrededor de éste, ubicando los usos importantes ycolindantes. Para
fraccionamientos, ademas de lo anterior, una trazaurbana preliminar indicando el tipo de
fraccionamiento y suzonificacion.

d) Fotografias exteriores del "PREDIO" o "INMUEBLE" y de éste en elconjunto, con los
"PREDIOS" colindantes.

2. Especificas:

a) Copia de solicitud realizada ante el Departamento de Espectaculos. (En el caso de
instalacién temporal de circo o ruedos taurinos).

Il. Licencia de Uso del Suelo para iniciar el tramite de la Licencia deFuncionamiento
Municipal:

1. Basicos:

a) Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del"PREDIO" o "INMUEBLE", o
documento que compruebe la legitimaposesion.

b) Copia de la cédula y plano catastral.

c) Estar al corriente en el pago del Impuesto predial.

d) Una copia del plano arquitectonico del levantamiento (planta(s),fachadas, cortes y planta
de conjunto) debidamente acotado,amueblado e indicando los nombres de cada area o local.

e) Fotografias interiores y exteriores del "PREDIO" o "INMUEBLE"abarcando los "PREDIOS"
colindantes.

f) Croquis de localizacién del "PREDIO" que abarque un radio de 250.00metros alrededor de
éste, ubicando los usos colindantes e importantes.

g) Memoria descriptiva indicando las actividades a realizar en el"PREDIO" o "INMUEBLE".

2. Especificos:

a) Copia de la Licencia de Funcionamiento Municipal anterior (cuando se trate de un cambio
de uso).

b) Copia de la constancia de Terminacién de Obra.

lll.-Licencia de Uso del Suelo para el tramite de la Licencia para Construccion:

1. Basicos:

a) Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del"PREDIO" o "INMUEBLE", o
documento que compruebe la legitimaposesion.

b) Copia de la cédula y plano catastral.

c) Estar al corriente en el pago del Impuesto predial.

d) Tres copias del Anteproyecto arquitecténico debidamente acotado,amueblado e indicando
los nombres de cada area o local.

e) Fotografias interiores y exteriores del "PREDIO" o "INMUEBLE"abarcando los "PREDIOS"
colindantes.
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f) Croquis de localizaciéon del "PREDIO" que abarque un radio de 250.00metros alrededor de
éste, ubicando los usos colindantes e importantes.

g) Memoria descriptiva indicando las actividades a realizar en el'PREDIO".

2. Especificos:

a) Copia de la Licencia de Uso de Suelo y/o Licencia de FuncionamientoMunicipal anteriores
(cuando se trate de un cambio de giro o de usode él "PREDIO" y que exista el documento).

LICENCIAS PARA CONSTRUCCION
IV- Licencia de Demolicion o Desmantelamiento:

1. Basicos:

a) Escrito que describa los trabajos a realizar, indicando el area ademoler, los mecanismos a
utilizar y el tiempo que durara lademolicion.

b) Copia del testimonio de la escritura de propiedad del "PREDIO" oINMUEBLE", o
documento que compruebe la posesion para casahabitacion o, copia de la Licencia de Uso
del Suelo o deFuncionamiento Municipal cuando el uso sea distinto a casahabitacion.

c) Copia de la cédula y plano catastral

d) Estar al corriente en el pago del impuesto predial.

e) Croquis o plano del estado actual, indicando el area a demoler.

2. Especificas:

a) En caso de no ser el propietario, Constancia por escrito de éstemanifestando su
consentimiento y autorizacion de los trabajos arealizar.

b) La autorizacién del INAH del Estado, en caso de obras en "PREDIOS" o"INMUEBLES"
ubicados en el Centro Histérico,

V.- Licencia para Construccion para una superficie cubierta de hasta 40.00 m2 enplanta baja
y bardas de hasta 2.50 m de altura:

1. Basicos:

a) Copia del testimonio de la escritura de propiedad del "PREDIO" o"INMUEBLE", o
documento que compruebe la posesion para casahabitacion 0, copia de la Licencia de Uso
del Suelo o deFuncionamiento Municipal cuando el uso sea distinto a casahabitacion.

b) Copia de la cédula y plano catastral.

c) Estar al corriente en el pago delimpuesto predial.

d) 3 copias del croquis de la ampliacion o de la construccion a realizar.

2. Especificos:

a) En caso de no ser el propietario, Constancia por escrito de éstemanifestando su
consentimiento y autorizacion de los trabajos arealizar.

b) La autorizacion del INAH del Estado en caso de obras en "PREDIOS" o"INMUEBLES"
ubicados en el Centro Histérico.
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VI.- Licencia para Construccion para superficie cubierta mayor de 40.00 m2 enplanta baja y
de cualquier superficie en planta alta y bardas con una altura mayorde 2.50 metros de altura:

1. Basicos:

a) Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del"PREDIO" o "INMUEBLE", o
documento que compruebe la legitimaposesion para casa habitacién o. copia de la Licencia
de Uso del Suelocuando el uso sea distinto a casa habitacion.

b) Copia de la cédula y plano catastral.

c) Estar al corriente en el pago del Impuesto predial.

d) 5 copias legibles y claras del proyecto, con cuadro de referenciaincluyendo datos del
propietario, ubicacion de la obra.

2. Especificos:

a) Para el caso de un conjunto de viviendas de fraccionamiento el inciso"b" anterior, se podra
sustituir por la copia del Plano de Divisidon conlos nimeros oficiales, autorizado por la
Direccion del Catastro.

b) Copia del oficio de autorizacion y del plano con sello original del INAH del Estado, en caso
de obras en "PREDIOS" o "INMUEBLES" ubicados en elCentro Histérico.

VII. Licencia para Construccion para Edificios que se destinen a HabitaciénMultifamiliar,
Comercio, Oficinas, Servicios, Equipamiento. Industria, Bodegas elnfraestructura.Para estas
construcciones se aplicaran, ademas de todos los incisos de lafraccion anterior, lo siguiente:

1.- Basico:
A- Copia del testimonio de la escritura de propiedad del predio.

B.- Copia del recibo de pago o contrato de agua potable.

C.- Copia del talén de pago del impuesto predial de los Ultimos cinco afios.
D.- Copia del croquis o plano catastral del predio

E.- Cinco copias del proyecto de construccion, el que debera incluir:

a) planos arquitecténicos.

b) planos de localizaciéon sefalando la ubicacién del terreno en la zona.

c) planta de conjunto senalando la ubicacion de la construccion en el terreno.
d) plantas.

e) cortes sanitarios.

f) fachadas.

g) detalles constructivos de losas, cimientos y sistemas de eliminaciéon de aguas residuales.
hi planos estructurales.

i) secciones.

J) memoria de calculo.

k) planos de las instalaciones.

I) redes.

I) especificaciones
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m) cuadro de referencia que debera indicar el uso o giro a que se pretende destinar el
proyecto, el nombre del propietario, la ubicacién del predio, la superficie del terreno, la
superficie de la construccion, la escala de dibujos utilizada y el nombre, nimero de cédula
profesional y registro municipal del Director Responsable de Obra.

F- Copia del disefio que contenga el area de estacionamiento de vehiculos.

G- Copia del testimonio de la escritura publica del area de donacion.

H- Copia de la licencia de construccién, del recibo y del plano o los planos aprobados.

I- Copia de la carta de aprobacion y de los planos autorizados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

J- Copia de la licencia de uso del suelo compatible-procedente o compatible condicionado y
de los planos sellados.

K) Memorias de disefio de instalaciones electro-mecanicas. Contra incendios, gas,
dispositivos de seguridad y aguellas propias y necesarias para el correcto funcionamiento de
la construccion.

L- Copia de la aprobacion expedida por la Secretaria de Salubridad y Asistencia y del croquis
de localizacion de la fosa séptica

2. Especifico:

Para los Edificios que se destinen a Equipamiento, Industria e Infraestructura seaplicara,
ademas de todos los incisos de la fraccién anterior, lo siguiente:

a) Oficio resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental en los casos ymodalidad que la Ley
respectiva lo determine.

VIil.- Constancia de Alineamiento:
a) Copia de escrituras del "PREDIO".
b) Copia de la cédula y croquis catastral.

IX.- Constancia de Terminacion de Obra:
a) Copia de la Licencia para Construccion,
b) 2 copias del plano autorizado.

X.- Autorizacidn para la excavacion de zanjas en la via publica:

a) Solicitud a la "DIRECCION", indicando los trabajos a efectuar en la viapublica o espacios
publicos, y la duracién de los mismos.

b) Memoria descriptiva de la obra a efectuar.

c) Croquis de localizacion y ubicacién de la obra.

d) Copia del plano del proyecto de la obra, con la aprobacion de los prestadoresde servicios
publicos (JAPAY, CFE, TELMEX).

e) Entrega de una Fianza por el 50% del monto de las obras de la afectacion ala via puablica,
para garantizar la reparacion de las mismas.
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FRACCIONAMIENTOS

XI.- Factibilidad de Uso de Suelo para Fraccionamientos

a) Croquis de localizacion en la mancha urbana que abarque 500.00 metros a laredonda e
indicando algun punto importante de referencia (calle, manzana,comercio, etc.).

XIl.- Licencia de Uso del Suelo para fraccionamiento:

b) Copia del testimonio de la escritura de propiedad del "PREDIO", o documentoque
compruebe dicha propiedad.

c) Copia de la cédula y plano catastral.

d) Croquis de localizacién del "PREDIQO" que abarque un radio de 500.00 metros alrededor
de este, ubicando los usos colindantes e importantes.

XIlI.- Autorizacién del proyecto de fraccionamiento:

a) Copia de la Licencia de Uso del Suelo.

b) © Copias del plano de lotificacion, indicando dimensiones de todos los lotes,superficies
vendibles, para equipamiento, donacion, areas de protecciéon yconservacion patrimonial (en
su caso), mobiliario urbano y areas verdes, asicomo las vialidades indicando ejes y
secciones de las diferentes viaspublicas, sentido del transito, y tabla de porcentajes y
superficies de los usosdel suelo.

c) Archivo digital que incluya levantamiento topografico con cuadro deconstruccion
correspondiente.

d) Dictamen delINAH del Estado (en caso de existir vestigios arqueolégicos).

XIV.- Licencia de Urbanizacién de un Fraccionamiento:

a) Copia de la Autorizacién de fraccionamiento (expedida por el Ejecutivo delEstado cuando
se trate de mas de una via publica).

b) Copia de los Titulos de Propiedad de las areas de donacién al Municipio.

¢) 3 copias del Plano de Lotificacién, autorizado.

d) 1 copia del Proyecto autorizado por la Dependencia responsable, de la Redde agua
potable.

e) 1 copia del Proyecto autorizado por la Dependencia responsable, de la Redde
electrificacion.

f) 1 copia del Plano de alumbrado publico autorizado y del oficio de autorizaciéndel Area
responsable del servicio.

g) 1 copia del Plano de drenaje pluvial autorizado y del oficio de autorizaciondel Area
responsable del servicio.

h) 1 copia del Plano de nomenclatura autorizado y del oficio de autorizacion deArea
responsable del servicio.

i) Presupuesto de obras de urbanizacién que seran entregadas al"AYUNTAMIENTOQO",

j) Fianza de garantia de obras de urbanizacién que seran entregadas al"AYUNTAMIENTO",
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k) Oficio de liberacion delINAH del Estado, en su caso.

XV.-Municipalizacién de un Fraccionamiento:

a) Constancia de Terminacion de Obra.

b) Actas de Recepcion de los servicios de agua potable y energia eléctrica delas
dependencias correspondientes.

c) Constancia de Recepcion y Entrega del Alumbrado Publico, Drenaje Pluvialy
Nomenclatura a la Direccion de Servicios Publicos Municipales.

d) Constancia de Recepcion y Entrega de Aceras y pavimentos de los Arroyosvehiculares a
la Direccion de Obras Publicas.

Toda la documentacion presentada para el tramite de Factibilidad, Licencia, Constancia o
Autorizacion debera ser presentada en el Idioma y unidades demedida oficiales de los
Estados Unidos Mexicanos.

Después de seis meses de iniciado el tramite de Factibilidad, Licencia., Constancia o
Autorizacion de una obra y el propietario o poseedor, por causasimputables a ellos, NO
hayan entregado la documentacion indicada en el presente

Articulo, se dara por cancelado dicho tramite.

Articulo 18.- La "DIRECCION" tendra la facultad de autorizar de manera temporalhasta por
30 dias naturales el inicio de trabajos preliminares (Limpieza, trazo,nivelaciones,
excavaciones y hasta cimentaciones en obras nuevas odesmantelamientos en obras de
remodelacion o acondicionamiento) deconstruccion en las obras que cuenten con Licencia de
Uso del Suelo.

Si los trabajos efectuados no cumplen con lo que establece este"REGLAMENTQ" sus
"NORMAS", deberan ser modificados o adecuados a lo quedetermine la"DIRECCION", y en
ningun caso se aplicara sancién econémica algunasi el avance corresponde a lo autorizado,
de no ser asi, las sanciones seran deacuerdo a lo que establece este "REGLAMENTOQ",.

Articulo 19.- No requiere Licencia para Construccién, siempre y cuando se cumplacon lo
establecido en el presente "REGLAMENTOQ", los trabajos siguientes:

I. Construccion o ampliacion para uso habitacional hasta de 60.00 m2 conmateriales ligeros y
laminas.

Il. Construccion de aceras, como Unico trabajo a realizar.

Ill. Pintura de fachadas en "INMUEBLES",

IV. Reposicién y reparacion de los acabados de la construccién, asi comoreparacion y
ejecucion de instalaciones siempre que no afecten loselementos estructurales de la misma.
V. Colocacion de protectores de herreria en puertas y ventanas, en cercas ybardas.
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VI. Obras de remodelacion y decoracion de fachadas, porticos de accesospeatonales en
bardas de "INMUEBLES".

VII. Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a |1a"DIRECCION"
dentro de un plazo maximo de setenta y dos horas, contadosa partir de la iniciacién de las
obras.

VIIl. Demoliciones hasta de un cuarto aislado de 12.25 m2, si esta desocupado,sin afectar la
estabilidad del resto de la construccion. Esta excepcion nooperara cuando se trate de los
"INMUEBLES" a que se refiere la Ley Federalsobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histdricos.

IX. Cambio de pisos, interiores o exteriores.

X. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de"PREDIOS"
durante la edificacién de una obra y de los servicios sanitarioscorrespondientes.

XI. Impermeabilizacion y reparaciéon de azoteas, sin afectar elementosestructurales, en
"PREDIOS" no catalogados.

XIl. Construccién de amarres o reparacion de grietas donde no estén afectadoslos elementos
de soporte: arreglo o cambio de vigas de madera en entrepisoso techos siempre y cuando no
se afecten elementos estructurales.

XIll. Reposicién y reparacion de los acabados de la construccién, asi comoreparacion y
ejecucion de instalaciones siempre que no afecten loselementos estructurales de la misma,
en "PREDIOS" catalogados comobienes patrimoniales.

XIV. Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso sehaya
considerado en el diseno estructural.

XV. Trabajos similares a los anteriores siempre y cuando no afecten elementosestructurales.

Articulo 20.- La "DIRECCION" no otorgara licencia de construccion respecto a los lotes o
fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusidén, subdivision o ratificacionde
"PREDIOS", efectuada sin autorizacion de la "DIRECCION", o cuyasdimensiones no
permitan el desarrollo de obras con los requerimientos del presente"REGLAMENTOQO".

Para que la "DIRECCION” pueda otorgar una licencia de construccién paravivienda, la
dimension minima del "PREDIO" sera de 160.00 m2 de superficie con
8.00 m de frente como minimo.

Articulo 21.- Las obras e instalaciones que a continuacion se indican, requieren dela
Autorizacion de la "DIRECCION":

I. Las tapias que invadan la acera en una medida superior a cincuentacentimetros. La
ocupacion de tapias en una medida menor, quedardautorizada por la licencia de
construccion;

Il. Las ferias con aparatos mecanicos, graderias desmontables u otrossimilares. Cuando se
trate de aparatos mecanicos, la solicitud deberacontener la responsiva profesional de un
Responsable de Instalaciones;
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lll. La instalacion, modificacion o reparacion de ascensores para personas montacargas,
escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo detransporte electromecanico. Quedan
excluidas de este requisito lasreparaciones que no alteren las especificaciones de
instalacion, manejo desistemas eléctricos o de seguridad. Con la solicitud de licencia
seacompanara la responsiva profesional de un Responsable de Instalaciones.

Articulo 22.- Para dar respuesta, a las solicitudes de Factibilidad, Licencia,Constancia y
Autorizacion entregadas por el Propietario o el Responsable de la documentacion completa,
la "DIRECCION" dispondra los lazos siguientes:

a) Factibilidad de Uso del Suelo. Sesenta dias habiles
b) Licencia de uso del Suelo para Funcionamiento Diez dias habiles
c) Licencia de Uso del Suelo para Construccion. Sesenta dias habiles
d) Licencia de Demolicion o Desmantelamiento Cinco dias habiles
e) Licencia para Construccion de hasta 40.00 M2 Cinco dias habiles
f) Licencia para Construccion mayor de 40.00 M2

O segundo nivel para vivienda Unifamiliar Sesenta dias habiles

g) Licencia para Construccion mayor de 40.00 M2
En o segundo nivel, para uso diferente a Vivienda.

Unifamiliar: Sesenta dias habiles

h) Licencia para la Urbanizaciéon de un Fraccionamiento Quince dias habiles

1) Constancia de Terminacion de Obra. Sesenta dias habiles
j) Municipalizaciéon de un Fraccionamiento Treinta dias naturales

k) Autorizacion para la excavacion de Zanjas Cinco dias habiles

Al entregarle su Factibilidad, Licencia, Constancia o Autorizacién, debera acudira la
"DIRECCION" a pagar los derechos que apliquen. En caso de no hacerlo, sesujetara a las
sanciones previstas en este "REGLAMENTO" para aquellos queconstruyen sin la
autorizacion correspondiente.

Articulo 23.-El tiempo de vigencia de las Licencias para Construccion que expidela
"DIRECCION" sera de doce meses de manera general, para las obras e instalaciones a que
se refieren las fracciones Il y Ill delArticulo 21 de este "REGLAMENTQ", la "DIRECCION"
tendra la facultad de fijar el plazo de vigencia de las Autorizaciones segun la magnitud y
caracteristicas de cadacaso.

Cuando los trabajos autorizados no se hubieren concluido en el plazo fijadode vigencia, se
podra solicitar una prérroga de la misma, la que debera hacerse 10dias habiles antes del
término de ésta, en caso de no solicitarla y la vigencia de laLicencia ya hubiere concluido,
podra solicitarse la renovacion de la misma.
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Articulo 24.- Todas las Factibilidades, Licencias, Constancias o Autorizaciones,causaran
derechos, conforme a lo previsto en la Ley de Hacienda del Municipio deRio Lagartos
vigente, asi como por la Ley de Ingresos del Municipio.

CAPITULO IlI
TERMINACION Y OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 25.- Los propietarios o poseedores estan obligados a tramitar ante 1a"DIRECCION"
la Constancia de Terminacién de las Obras ejecutadas en sus"PREDIOS", en un plazo no
mayor de quince dias habiles, contados a partir de laconclusion de las mismas.

Articulo 26.- La Autorizacion de Ocupacion es el documento por el cual 1a"DIRECCION",
hace constar que una instalacion o edificacion que se ejecutasegunios casos sefialados en el
Articulo siguiente, retine las condiciones de seguridad yoperacion previstas en éste
"REGLAMENTQ", previa inspeccion de las mismas ysiempre que las pruebas de carga y de
instalaciones resulten satisfactorias.

Articulo 27.- Requieren la Autorizacion de Ocupacion, las edificaciones einstalaciones que a
continuacién se mencionan:

I. Las escuelas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianzao a las
actividades académicas, los edificios destinados para gobierno o paraservicio publico o
privado, como oficinas, hospitales e iglesias o templos.

Il. Los centros de reunién tales como cines, teatros, salas de conferencias,auditorios, centros
nocturnos, restaurantes, salones de fiestas o similares,museos, circos, carpas, estadios,
arenas, plazas de toros ocualesquiera otro con usos similares.

Ill. Las instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotaciénmercantil.

IV. Los transportadores electromecanicos. En este caso, la autorizacién a quese refiere este
Articulo sdlo se concedera después de efectuadas lasinspecciones y las pruebas
correspondientes.

Articulo 28.- Recibida la solicitud para la Constancia de Terminacion de la Obra, enun plazo
no mayor de cuarenta y cinco dias habiles, la "DIRECCION" ordenara una inspecciénpara
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la Licencia respectivay si la
construccion se ajusté a los planos arquitecténicos y deméas documentos quehayan servido
de base para el otorgamiento de la Licencia. La "DIRECCION", permitira diferencias en la
obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado,siempre que no se afecten las condiciones
de seguridad, estabilidad, destino, uso,servicio y salubridad, y se respeten las restricciones
indicadas en la constancia dealineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia
respectiva, el niumero deniveles especificados y las tolerancias que fija este "REGLAMENTO"
Y sus"NORMAS".
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Asimismo, para las edificaciones e instalaciones a que se refiere el Articuloanterior, verificara
que tanto los requisitos de seguridad para operacion y asi comolas pruebas sefaladas en el
Capitulo VI de este "REGLAMENTO", se cumplieron,otorgando la Autorizacion de
Ocupacion, constituyéndose desde ese momento elpropietario, en el responsable de la
operacion y mantenimiento de la obra a fin desatisfacer sus condiciones de seguridad e
higiene.

Articulo 29.- La "DIRECCION" esta facultada para ordenar la demolicién parcial ototal de
una obra, con cargo al propietario o poseedor, por haberse ejecutado encontravencion a este
"REGLAMENTQ", independientemente de las sanciones queprocedan.

Cuando se detecte una obra en proceso de construccion que cumpla con
este"REGLAMENTO" y los demas ordenamientos legales respectivos, asi como
lasdisposiciones de "EL PROGRAMA", el propietario podra obtener la Licencia
deConstruccion debiendo sujetarse al procedimiento de regularizacion siguiente:

I. Presentar la solicitud de regularizacion

Il. Presentar la documentacion sefialada por este reglamento, segun el tipo deobra.

Ill. Recibida la documentacion, la "DIRECCION" practicara una inspeccién a laobra de que se
trate y si de ella resultare que la misma cumple con losrequisitos legales, reglamentarios y
administrativos aplicables, la"DIRECCION" entregara laLicencia, previo pago de los derechos
ysanciones correspondientes.

Articulo 30.- Cualquier cambio de uso en edificaciones ya construidas que debancumplir con
las condiciones de seguridad y operacion previstas en este"REGLAMENTO", la
"DIRECCION" otorgara la Autorizacion de Ocupacion, si elcambio solicitado lo permite "EL
PROGRAMA," y si se efectlian las modificacionesylas pruebas de carga e instalaciones
necesarias para cumplir con los requerimientosque establece el presente "REGLAMENTO"
para el nuevo uso.

CAPITULO IV
VISITAS DE INSPECCION

Articulo 31.- La “"DIRECCION" ejercera las funciones de vigilancia e
inspeccionquecorrespondan y en las condiciones que juzgue pertinentes, de conformidad con
loprevisto en este "REGLAMENTQ".

Articulo 32.- Las inspecciones tendran por objeto verificar que las edificaciones ylas obras
de construcciéon que se encuentren en proceso o terminadas, asi comolosusos del suelo,
cumplan con las disposiciones de la Ley, este "REGLAMENTO" ysus "NORMAS" y demas
ordenamientos legales aplicables.El inspector debera contar con orden por escrito, que
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contendra lafecha, ubicacion de la edificacion u obra por inspeccionar, objeto de la
visita,sustento legal, motivacién, asi como el nombre, firma y cargo del servidor publicoque
expide la orden.

Articulo 33.- El Inspector debera identificarse ante el Propietario, responsable deobra o los
ocupantes del lugar donde se vaya a practicar la inspeccion, con lacredencial que para tal
efecto expida a su favor la "DIRECCION" y entregara alvisitado la Orden de Inspeccion,
quien tendra la obligacion de permitirle el accesoal lugar de que se frate.

Articulo 34.- Al inicio de la visita, el Inspector debera requerir al visitado para quedesigne a
dos testigos: si éstos no son designados o los designados no aceptanservir como tales, los
visitadores los designaran, haciendo constar esta situacionenel acta que levanten, sin que
esta circunstancia invalide los resultados de la visita.

Articulo 35.- El Propietario, responsable de obra o los ocupantes del lugar dondese vaya a
practicar la inspeccion, deberan dar todo tipo de facilidades para eldesarrollo de la diligencia
proporcionando los informes necesarios y permitiendo elacceso a las instalaciones del predio
motivo de la orden de visita de inspeccién

Articulo 36.- De toda visita se levantara un Acta Circunstanciada, en las que seexpresara
lugar, fecha y nombre de las personas con quien se practicod la diligencia, asi como el
resultado de la misma: el acta debera ser firmada por el Inspector, porla persona con quien
se entendio la diligencia y los testigos. En caso de que lapersona con quien se entendio la
diligencia se negase firmar el actacorrespondiente, se hara constar tal circunstancia. Al
término de la diligencia sedebera dejar al interesado copia legible de dicha acta.

Articulo 37.- Cuando como resultado de la visita de inspeccion se compruebe laexistencia
de cualquier infraccion a las disposiciones contenidas en este"REGLAMENTO", la
"DIRECCION" notificara a los infractores en plazo no mayor a5 dias habiles, cuando asi
procediere, las iregularidades o violaciones en quehubieren incurrido, otorgandoles un
término que podra variar de 24 horas a 30 diasnaturales segun la urgencia o gravedad del
caso, a fin de que sea corregidas.

CAPITULO V
SANCIONES

Articulo 38.- Para los efectos del presente "REGLAMENTOQ", los Propietarios oposeedores,
seran los unicos responsables de su cumplimiento. Cuando seincurraen alguna violacién, a
las disposiciones legales aplicables, comprobada en la Vvisitade inspeccién, la
"DIRECCION",impondréa las sanciones correspondientes previstaspor la Ley y por el propio
"REGLAMENTQ". Estas sanciones podran seranimpuestas conjunta o separadamente a
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dichos responsables. La imposicién ycumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de
la obligacion de corregir lasirregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la
infraccion.Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas deseguridad
que ordene la "DIRECCION" en los casos previstos en este"REGLAMENTO" y podran ser
impuestas conjunta o separadamente a losPropietarios o poseedores.

Articulo 39.- Para fijar la sancién, la "DIRECCION" debera tomar en cuenta lascondiciones
personales del infractor, la gravedad de la infraccién y las modalidadesy demas
circunstancias en que la misma se haya cometido.

Articulo 40 .-Las infracciones a este "REGLAMENTQ", seran sancionadas con:
I. Multa:

Il. Revocacién de la licencia para la ejecucién de la obra;

I1l. Suspension de la obra;

IV. Clausura de la obra: y.

V. Arresto hasta por 36 horas.

Articulo 41.-Se sancionara al Propietario o Poseedor con muilta de 1 hasta 2000 veces el
salario minimo vigente de la zona:

I. Cuando en cualquier obra o instalacion no muestre, a solicitud del Inspector,copia de los
planos del proyecto con el sello de autorizacién y la licenciacorrespondiente;

Il. Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica o cuandohagan cortes o
excavaciones en aceras, arroyos y guarniciones sin haberobtenido, previamente. El permiso
correspondiente;

lll. Cuando obstaculicen las funciones de los Inspectores sefialadas en elCapitulo IV:

IV. Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad delpropio
"INMUEBLE" o de las edificaciones y "PREDIOS" vecinos o de la viapublica,

V. Cuando se hubieren violado los estados de suspensién o clausura de la obrao yacimiento,
VI. Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de "PREDIOS"
e"INMUEBLES", v,

VII. Cuando no de aviso de Terminacion de la Obras dentro del plazo sefialadoen las
licencias correspondientes;

Articulo 42, - Se sancionara al propietario o poseedor del inmueble con 3 hasta 100 tantos
del importe de los Derechos de la licencia para Construccion, salvo las quesefiala el Articulo
40:

I. Cuando se realicen obras e instalaciones sin haber obtenido previamente laAutorizacién o
la licencia para Construccion respectiva de acuerdo con loestablecido en este
"REGLAMENTOQ",

ll. Cuando en la construccion o demolicién de obras o para llevar a caboexcavaciones, se
usen explosivos sin contar con el permiso correspondiente.

22



Rio Lagartos, Yucatan, México, Nuimero 1 Gaceta Municipal
e T e e e e e e e e e e e

Articulo 43, - Se sancionara al propietario o poseedor del inmueble con 0.5 hasta250 tantos
del importe de los derechos de la licencia para Construccion en loscasossiguientes:

I. Cuando en una obra o instalacion no se respeten las "NORMAS" contraincendio previstas
en este "REGLAMENTQO",

Il. Cuando para obtener la expedicion de licencias o durante la ejecucion yocupacion de la
edificaciéon o haya hecho uso, a sabiendas, de documentosfalsos,

Ill. Cuando una obra, excediendo las tolerancias previstas en este"REGLAMENTO", no
coincidan con el proyecto arquitecténico o disefioestructural autorizado, vy,

IV.- Cuando en el "PREDIO" o en la ejecucion de cualquier obra no se respetenlas
restricciones, afectaciones o usos autorizados, sefialados en laConstancia de Alineamiento,
en la Licencia de Uso de Suelo o en la Licenciade Construccion.

Articulo 44.- Las violaciones a este "REGLAMENTQ" no previstas en los articulos que
anteceden, se sancionaran con multa de 1 hasta 100 veces el salario minimovigente de la
zona.

Articulo 45,- Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que lehubiere sido
impuesta. Para los efectos de este "REGLAMENTO" se considerareincidente al infractor que
incurra en otra falta igual a aquella por la que hubieresido sancionado con anterioridad,
durante el término de un afo.

Articulo 46.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias aque se
refiere el presente Capitulo, la "DIRECCION" podra clausurar o suspenderparcial o total las
obras en ejecucion en los casos siguientes:

I. Por ejecutarse sin licencia para Construccion;

Il. Cuando, previo dictamen técnico emitido u ordenado por la "DIRECCION",se declare en
peligro inminente la estabilidad o seguridad de la construccién:

I1l. Cuando la ejecucion de una obra, demolicion se realice sin las debidasprecauciones y
ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personaso pueda causar darnos a bienes
del "AYUNTAMIENTO" o a terceros;

IV. Cuando la construcciéon de una obra no se ajuste a las medidas de seguridady demas
protecciones que sefiala este "REGLAMENTO";

V. Cuando no se dé cumplimiento a una orden ya notificada, dentro del plazoque se haya
fijado para tal efecto;

VI. Cuando la construcciéon no se ajuste a las restricciones impuestas en elAlineamiento
oficial, la Licencia de Uso del Suelo y para Construccion.

VII. Cuando la construccién de una obra se ejecute sin ajustarse al proyectoaprobado o fuera
de las condiciones previstas por este "REGLAMENTQ" y por sus "NORMAS";
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VIIl. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma elcumplimiento de
las funciones de inspeccion o supervision reglamentaria delpersonal autorizado por la
"DIRECCION";

IX. Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes y;

X. Cuando la construccion no se ajuste al proyecto de construccion autorizado.

No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de las Fracciones 1|1, I, IV,
V y VI de este Articulo, la "DIRECCION" podréa ordenar que se lleven acabo las obras que
procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, para hacercesarel peligro o para corregir los
dafios, quedando el propietario obligado a realizarlas.El estado de clausura o suspension
total o parcial impuesto con base en esteArticulo, no sera levantado en tanto no se realicen
las correcciones ordenadas y sehayan pagado las multas derivadas de las violaciones a este
"REGLAMENTO".

Articulo 47.- Independientemente de la imposiciéon de las sanciones pecuniarias aque haya
lugar, la "DIRECCION" podra clausurar las obras terminadas cuandoocurra alguna de las
circunstancias siguientes:

I. Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia:

Il. Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado fuera delos limites de
tolerancia o sin sujetarse a lo permitido en este"REGLAMENTO" y sus "NORMAS", y;

lll. Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente delautorizado.

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantadohasta en tanto
no se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajosordenados en los términos de
este "REGLAMENTO".

Articulo 48.- Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias ague se
refiere el presente Capitulo, el "AYUNTAMIENTO" a través de la"DIRECCION", podra
ordenar, y en su caso, ejecutar a costa del propietario, lademolicién total o parcial de las
obras en ejecucién o ya terminadas, en base a loestablecen las "LEYES" aplicables, en los
siguientes casos:

I. Cuando una construccion represente un peligro o atente a la seguridadpublica:

Il. Cuando se viole el estado de clausura impuesto a una obra que se estéejecutando o se
haya ejecutado independientemente de las sanciones enque se haya incurrido por los delitos
contemplados en el Cédigo Penal delEstado de Yucatan;

Il. Cuando una construccién o instalacion invada la via publica;

IV. Cuando la obra invada la restriccién de alineamiento de construccion yservidumbre;

V, En los demas casos que asi lo establezca este "REGLAMENTOQ", u otradisposicion
aplicable en la materia.
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Articulo 49,- Quien se oponga o impida el cumplimiento de 6rdenes expedidas porla
"DIRECCION", se le sancionara con arresto administrativo hasta por treinta yseishoras en los
términos de la Ley.

Articulo 50.- Para hacer cumplir las 6rdenes giradas en base a este "REGLAMENTO" y
demas disposiciones legales aplicables, la “DIRECCION®, estara facultada para hacer uso
de la fuerza publica.

Articulo 51.-La "DIRECCION" podra revocar toda autorizacion, licencia oconstancia cuando:
I. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos o condolo o error;

Il. Se hayan expedido en contravencion al texto expreso de alguna disposiciénde este
"REGLAMENTO",

Articulo 52.- Las infracciones a este "REGLAMENTO" y las sanciones derivadasde las
mismas, se impondran independientemente a las establecidas por la Ley deAsentamientos
Humanos del Estado de Yucatan.

CAPITULO VI
RECURSOS

Articulo 53.-Procedera el Recurso de Inconformidad contra:

I. La negativa de otorgamiento de la Constancia de Alineamiento, Factibilidado Licencia de
Uso de Suelo;

Il. La negativa de otorgamiento de la Licencia para Construccién de cualquiertipo;

lll. La cancelacién o revocacion de licencias, la suspensién o clausura de obraso
yacimientos;

IV. Las érdenes de demolicion, reparacién o desocupacion;

V. La imposiciénde cualquier tipo de sancion,

VI. La negativa de autorizacién de fraccionamientos o su recepcion.

Articulo 54.- El Recurso deberé interponerio el interesado ante la "DIRECCION" oante el
superior jerarquico inmediato de la Autoridad de la que haya emanado elacto o resolucién de
que se trate y el término para su interposicion sera de diez dias habiles siguientes a la fecha
en la que se notifique o ejecute el acto o resoluciéncorrespondiente.

Articulo 55.- Admitido el Recurso, el recurrente podré solicitar la suspensién de lagjecucion
del acto o resolucion que reclame, la cual serd concedida siempre que,ajuicio de la
Autoridad, no sea en perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones de orden
publico.

Cuando con la suspension se puedan causar dafios al "AYUNTAMIENTQ" oa terceros, solo
se concedera si el interesado otorga ante la Tesoreria del"AYUNTAMIENTO" una Fianza
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expedida por compaiiia afianzadora aceptable porel "AYUNTAMIENTOQ", Carta de Crédito
expedida por una institucién bancaria, odeposito en efectivo por un monto suficiente para

asegurar la reparacion de losposibles danos que se pudieran causar y sera fijada por el
"AYUNTAMIENTOQO".

Articulo 56.- El escrito por el que se interponga el Recurso de Inconformidad noestara sujeto
a forma especial alguna y bastara con que el recurrente precise elactoque reclama, los
motivos de su inconformidad, sefale domicilio para oirnotificaciones, designe, en su caso, a
su representante legalmente autorizado,acompanie las pruebas documentales que tenga a su
disposicion y ofrezca lasdemas que estime pertinentes con excepcion de la confesional y
aquellas quefueren contrarias al derecho o a la moral.

Articulo 57.- Admitido el Recurso interpuesto se sefalara el dia y la hora para lacelebracion
de una audiencia en la que se oira en defensa al interesado y sedesahogaran las pruebas
ofrecidas, levantandose al término de la misma, actasuscrita por los que en ella hayan
intervenido.

La resolucién que recaiga a dicha instancia debera pronunciarse dentro delos sesenta dias
habiles siguientes a la celebracion de la audiencia y sera notificadapersonalmente.

Los casos no previstos por este "REGLAMENTOQ", por sus "NORMAS” 0 por las derivadas
del "PROGRAMA", seran resueltos por la "DIRECCION".

TITULO SEGUNDO
DESARROLLO URBANO Y DISENO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 58.- Este Titulo tiene por objeto establecer y definir las normas conformea las
cuales el "AYUNTAMIENTO" ejercera sus atribuciones en materia deDesarrollo Urbano y
dara cumplimiento al "PROGRAMA", atendiendo a lazonificacion y vocacion del mismo.

Articulo 59.- Es facultad del "AYUNTAMIENTO" cuidar que el crecimiento, equilibrioy
desarrollo de sus centros de poblacion sean los adecuados conforme a lanormatividad
establecida en las "LEYES", "REGLAMENTQ". "OTROSREGLAMENTOS", "NORMAS",
"NORMAS TECNICAS" y Programas de DesarrolloUrbano o Programas Parciales aplicables;
cualquier autorizacién otorgada encontravenciéon a dicha normatividad, seré nula de pleno
derecho.
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Articulo 60.- Para alcanzar los objetivos en materia de Desarrollo Urbano.,
el"AYUNTAMIENTQ", tiene competencia urbanistica con el respaldo en las
LEYES""REGLAMENTO", "OTROS REGLAMENTOS", "NORMAS" Y "NORMAS
TECNICAS" para:

|. Expedir reglamentos, circulares y disposiciones administrativas deobservancia general.

Il. Proporcionar los servicios publicos de agua potable y alcantarillado,alumbrado publico,
limpia, mercados y centrales de abasto, panteones,rastro, calles, parques y jardines.

lll. Coordinarse y asociarse con otros municipios para la eficaz prestacion de losservicios
publicos.

IV. Formular, aprobar y administrar la zonificacion de acuerdo a los Planes deDesarrollo y los
Programas de Desarrollo Urbano de su competencia.

V. Participar en los Objetivos siguientes:

a) En la creacion y administracion de zonas de reserva territorial.

b) En la creacién y administracion de zonas de reserva ecologica, y;

c) En la regularizacién de la tenencia de la tierra.

d) Controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo.

VI. Otorgar factibilidades de uso del suelo, Licencias de usos del suelo, Licenciaspara
construccién, autorizaciones y constancias en materia urbana,

VII. Las demas que le sefialan las leyes.

CAPITULO Il
NOMENCLATURA

Articulo 61 .- Es facultad exclusiva del "AYUNTAMIENTQ", decidir los nombreshonorarios de
los parques, plazas, jardines, avenidas, calles y demas espacios deuso comin o de los
bienes afectos a un servicio publico dentro del Municipio de Rio Lagartos

Articulo 62.- La numeracion de los predios, sera fijada por la Direccion de Catastrodel
Municipio de Rio Lagartos; las dimensiones minimas para la nomenclatura de lospredios son
de quince centimetros de largo y siete centimetros y medio de alto paraser identificadas
faciimente; la colocacion de [a nomenclatura serd obligaciéon delpropietario del predio, y
debera situarse en un lugar visible, desde el exterior yprecisamente en el frente del predio.

Articulo 63.- Es obligaciéon del "AYUNTAMIENTO", a través de la "DIRECCION" vigilar la
instalacion de la nomenclatura urbana oficial en el municipio de Rio Lagartos.
Los"FRACCIONADORES" tendran la obligaciéon de colocar la nomenclatura oficial enlas
calles de los fraccionamientos de nueva creaciéon. Dicha nomenclatura deberaser colocada a
una altura minima de 2.50 m, en postes metélicos pintados utilizandolaminas galvanizadas y
pintadas de veinte por ochenta centimetros rotuladas porambas vistas y cumplir con las
caracteristicas que dicte la "DIRECCION".
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CAPITULO 1l
ZONIFICACION

Articulo 64 .- El "PROGRAMA", establecera en su estrategia general, laorganizacién de sus
unidades territoriales definiéndolas conforme a la diversidad delas funciones que alojan a
través de la zonificacion.

Articulo 65.- La zonificacion primaria clasifica el territorio del municipio y de loscentros de
poblacién conforme a las dinamicas de urbanizacion y comprende loselementos siguientes.

| Zonas Urbanizadas.

Il. Reservas Territoriales.

Ill. Provisiones para la creacion de nuevos centros de poblacion.

IV. Espacios dedicados a la conservacion y mejoramiento.

V. Espacios Rurales, vy,

VI. Reservas naturales y arqueologicas.

Articulo 66.- Corresponde a la "DIRECCION" aprobar, o negar en su caso, laubicaciéon de
cualquier Uso del Suelo, Fraccionamiento ° proyecto arquitecténico,tomando en cuenta el
"REGLAMENTQ", "NORMAS" Y las "NORMAS TECNICAS"cuya observancia esté
relacionada con la materia.

CAPITULO IV
USOS Y DESTINOS OEL SUELO

Articulo 67.- Cada zona de la ciudad se caracteriza por un uso predominante,pudiendo éste
ser de los siguientes géneros:

|.- HABITACIONAL

Il.- SERVICIOS

lll.- COMERCIAL

IV.- INDUSTRIAL

V.- AREA VERDE

VI.- EQUIPAMIENTO

VIL.- INFRAESTRUCTURA

Viil.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, HISTORICO,ARTISTICO y CULTURAL

CAPITULO V
RESTRICCIONES Y NORMAS DEL USO DEL SUELO
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Articulo 68.- Los Proyectos para edificios que contengan dos o mas de los usos a que se
refiere el "REGLAMENTQ", se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones
correspondientes.

Articulo 69.- La "DIRECCION" establecera las restricciones para Usos del Suelo, proyectos
y construcciones, ya sea en forma general o en zonas determinadas, en fraccionamientos y
en lugares o predios especificos, de acuerdo a la normatividad vigente. Estas se haran
constar en las Constancias de Factibilidad o licencias que otorgue la "DIRECCION",
quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores de los mismos y las
autoridades.

CAPITULO VI
FRACCIONAMIENTOS

Articulo 70.- Para los efectos de este "REGLAMENTQ", se entiende por fraccionamiento,
conforme a la Ley Estatal respectiva, a la division de un terreno urbano en lotes que
requieran el trazo o construccion de dos 0 mas vias publicas o a la division en lotes de
terrenos carentes de urbanizacion, que se ofrezcan en venta al publico para la construccion
habitacional o industrial, con su respectivo equipamiento, asi como en zonas no urbanas,
para la construccion de viviendas rurales o de granjas de explotacion agropecuaria y su
autorizacion correspondera al Gobierno Estatal.

Sera facultad del "AYUNTAMIENTQ", otorgar la Autorizacién para divisiones que requieran el
trazo o construccion de una sola via publica, las divisiones interiores o privadas en régimen
en condominio con una 0 mas vias para circulacion comdn, siendo aplicables, para todos los
casos, las disposiciones de la Ley de Fraccionamientos, cumpliendo con los requisitos que
se establecen en este "REGLAMENTOQ".

En el caso de las divisiones de régimen en condominio, se destinaré un porcentaje para
areas de uso comun, equivalente al porcentaje del area de donacién establecida en la Ley de
Fraccionamientos, independiente del area destinada a las vias de circulacion comun.

Para todos los casos de division con vialidad publica o condominal. NO se autoriza si se
interrumpe la traza urbana en vialidades primarias y secundarias

Articulo 71.- En los casos de divisién catastral o de lotificacién, en donde no se requiera
modificar la estructura urbana, el Propietario o Responsable deberéa obtener de la
"DIRECCION", la Factibilidad de Divisién, cumpliendo con los requisitos que se establecen
en este "REGLAMENTO".
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Articulo 72.- Los Propietarios o Responsables, para la obtencion de la licencia de
Urbanizacién de un Fraccionamiento, deberan apegarse a lo que indica la Ley en la materia,
y entregar la documentacion requerida por este reglamento.

Articulo 73,- El Propietario, en los planos y proyectos de las obras de infraestructura, debera
observar y prever facilidades urbanisticas y arquitecténicas, adecuadas a las necesidades de
las personas con discapacidad y de edad avanzada a fin de facilitar a éstas el transito,
desplazamiento y uso de las instalaciones previstas en sus proyectos.

Articulo 74.- Para los efectos de este “REGLAMENTQ" se entiende por:

I. AVENIDA: Es una vialidad primaria con un minimo de dos carriles para circular y uno de
estacionamiento por sentido del trafico, y que esta dividida por un camellén.

II. VIALIDAD PRIMARIA: Es la via publica que por su capacidad de conduccion, aforo
vehicular, longitud o distancia de recorrido y su capacidad de enlace, resulte ser importante
para la estructura urbana.

I1l. VIALIDAD SECUNDARIA: Es la via que une a dos vialidades primarias o una primaria con
una terciaria.

IV. VIALIDAD TERCIARIA o LOCAL: Es la que esta destinada a dar acceso a zonas o areas
especificas del Municipio, a los lotes interiores de un fraccionamiento o, comunicar entre si
calles secundarias.

V, VIALIDAD CERRADA: Es aquella vialidad terciaria de doble sentido y con una longitud
gue no debe exceder los 80.00 m, que da acceso a una serie de lotes y que remata en un
retorno cuya seccion minima sera de dos veces la seccion de la calle.

VI. VIALIDAD PEATONAL O ANDADOR: Es aquella en que, de manera predominante,
circularan peatones, aunque su disefio debera considerar el acceso de vehiculos de
emergencia o de servicios publicos y, esporadicamente, de carga o descarga. Sobre esta
vialidad, el estacionamiento vehicular estara prohibido.

Articulo 75,- De acuerdo con la clasificacion de los fraccionamientos, y la capacidadde
servicio requerida, la dimension minima de la via publica, se sujetara a las disposiciones la
Ley de Fraccionamientos del estado de Yucatan

Vialidad Arroyoen | Camellén | Aceras en | Estacio Circulacion
Metros en Metros Metros namient
0s

Avenida 8.5 por | 2.00 2.5 Si Doble Sentido dos
cuerpo cuerpos de carriles
mas su

estacionamiento
Primaria 13.50 X 2.50 Si Doble Sentido,
Dos Carriles de
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circulacion, un
carril de
adelantamiento,

mas carrii  de
estacionamiento a

ambos lados
Secundaria | 10.50 X 1.50 Si Doble Sentido, os
Carriles de
circulacién, mas
un carril de
estacionamiento a
ambos lados
Terciaria 7.50 X 1.50 Si Un solo Sentido,

un Carril de
circulacion, mas

un carril de

estacionamiento a

ambos lados
Cerrada 7.50 X 1.50 Si Doble Sentido
Andador 6.50 X X X Peatonal

Articulo 76,- Las Areas de Donacion, son las superficies de un terreno que seentrega a la
autoridad municipal para la construccién del equipamiento urbanopublico y se calcula en
relacion con la superficie vendible, conforme a lo previstoenla Ley de Fraccionamientos y de
acuerdo a la zonificacion establecida en el"'PROGRAMA" y que deberan ser inscritas en el
Registro Publico de la Propiedaddel Estado, a nombre del Municipio de Rio Lagartos.

El Propietario, tendra la obligacién de ceder a titulo de donacién al Municipiolas superficies
que se destinaran exclusivamente para equipamiento urbano publico,como parques,
mercados, escuelas, delegacion de policia, edificios destinados alculto, al esparcimiento y
recreacion, y otras construcciones destinadas a serviciospublicos.

Articulo 77.- Sera facultad del "AYUNTAMIENTQ", analizar la propuesta delPropietario o
localizar y sefalar los terrenos que deban ser donados en lostérminosde este
"REGLAMENTOQ". Al hacer la seleccién debera sefalar aquellos que mejorsatisfagan las
necesidades de los usuarios, para lo cual se preferiran las areascéntricas, a fin de que
queden equidistantes de todos los lotes.

En los casos donde el terreno de Donacion tenga un area mayor de 5,000.00m2 o conste de

varias secciones, se procurara el reparto equitativo de las areas dedonacién para la mejor
distribucion de los servicios que se deban establecer en ellas.
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Articulo 78.- De la totalidad de las areas designadas como de donacién paraequipamiento
urbano publico, el Propietario, mientras el "AYUNTAMIENTO"procede a su recepcion, debera
mantenerlas en buen estado. Una vez concluido este proceso, el "AYUNTAMIENTO" sera
responsable de su mantenimiento ycuidado.

El Propietario tendra la obligacion de no cortar y mantener losarboles ya existentes en la via
publica, como lo establece este "REGLAMENTO",asi como otros elementos naturales que
por sus caracteristicas den un beneficioecolégico. Los arboles para reforestar deberan de
ser, de preferencia. Endémicosde la regién. En caso de remocion, previo permiso especifico
de la Direccion de Ecologia Municipal, de algunos arboles, el Propietario debera sembrar
otros arbolesen proporciéon de 2 a 1 en el lugar que indique la Autoridad.

La reforestacion se llevara a cabo tanto en las vialidades y areas publicas,como en los
predios de las viviendas o edificaciones.

Articulo 79.- Sera obligacion de os | propietarios o inquilinos de inmuebles cuyosfrentes
tengan espacios para prados o arboles en las aceras, el sembrarlos,cuidarlos y conservarlos
en buen estado, y es facultad de la "DIRECCION" vigilarque estos no constituyan obstaculos
o problemas para las instalaciones ocultas delos servicios publicos, o el libre paso peatonal.

Articulo 80,- Queda prohibido a los propios particulares o dependencias federaleso estatales
o de cualquier tipo, derribar o podar arboles de la via publica, sin laprevia autorizacion por
escrito de la Direccién de Ecologia Municipal, teniendoestosla obligacién, cuando sean
autorizados, de recoger todo desperdicio y basura quegenere esa accién.

CAPITULO VII
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD

Articulo 81.- Se considera Dispositivo de Seguridad lo siguiente: sefialamientos:sistemas de
alarma y de iluminacién de emergencia: circulaciones horizontales yverticales y salidas, ya
sea normales o de emergencia que forman parte de la rutaque permite la evacuacién de los
usuarios; asi como las medidas de prevencion,losequipos y los sistemas de combate de
incendios.

I. RUTA DE EVACUACION; es el camino continuo y libre de obstaculos, que vadesde
cualquier punto de un edificio hasta un lugar seguro y que consta detres partes:

Il. ACCESO A LA RUTA GENERAL DE EVACUACION,; es la parle de una rutade evacuacion
gue conduce de cualquier punto del edificio al Area de Salida.

Ill. AREA DE SALIDA; es la parle de la ruta de evacuaciéon, que comunica del"Acceso a la
Ruta General de Evacuacion" a la "Descarga de Salida", a lolargo de los muros, pisos,
puertas y otros medios que protegen el recorridopara que los ocupantes se trasladen con
razonable grado de seguridad alexterior del local. Puede constar de vias de desplazamiento
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horizontal overtical tales como: pasillos, puertas, rampas, tineles y escaleras interioresy
exteriores.

IV. DESCARGA DE SALIDA; es la parle de la ruta de evacuaciéon comprendidaentre el final
del area de salida y una zona de seguridad.

Articulo 82, - Todas las construcciones publicas o privadas destinadas al comercio o servicio
plblico o multiviviendas deberan contar con la sefalizacion adecuada alas "NORMAS"
vigentes, para informar sobre la ubicacion de las salidas, lasprevisiones y sistemas contra
incendio, los tableros de control, los botones dealarma, las instrucciones de seguridad y en
general de todo dispositivo de seguridadexistente en el local.

Articulo 83.- Las construcciones sefaladas en el articulo anterior deberan depresentar ante
la "DIRECCION" un plano sefalando en la planta las salidas deemergencia, rutas de
evacuacion y flujo de las mismas por medio de flechasescaleras, rampas y demas
dispositivos de seguridad con los que cuenta.

Articulo 84.- Las edificaciones que por su uso y grado de riesgo cuenten conalarmas de
incendio, deberan ser visuales y sonoras, independientes entre si, contableros conteniendo
los botones de control y las sefiales, y estaran localizados enlugares visibles desde todas las
areas del edificio y con un minimo de un tablero pornivel construido.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES PARA LA INTEGRACION DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

Articulo 85.- El "REGLAMENTO" contempla como medidas de integraciéon de laspersonas
con discapacidad las que permitan que a los edificios de uso publico,tengan libre acceso,
transito y uso confortable personas con limitaciones o discapacidades fisicas, completo y
libre, de manera segura y funcional, ya sea parael trabajo, educacion, vivienda o recreacion.
Con ello se busca proveer a estaspersonas de las oportunidades necesarias para que
puedan ser lo masautosuficientes posibles y asuman su responsabilidad completa como
ciudadanos.

CAPITULO IX
REQUISITOS DE SEGURIDAD Y SERVICIO PARA LAS ESTRUCTURAS
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 86.- Las disposiciones de este Capitulo se aplican tanto a lasedificacionesnuevas

como a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparacionesy demoliciones que
afecten a edificaciones existentes, asi como a la revisidénestructural de las edificaciones.
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Articulo 87.- Para los efectos de este Capitulo las construcciones se clasifican enlos
siguientes grupos:

I. Grupo A- Pertenecen a este grupo, aquellas edificaciones que en caso defallar, causarian
pérdidas econdmicas o culturales, directas, o indirectas,excepcionalmente altas en
comparacion con el costo necesario paraaumentar su seguridad. Tal es el caso de:
terminales de transporte,estaciones de bomberos, hospitales, escuelas, templos, museos y
localesque alojen equipo especialmente costoso en relacion con la estructura,depdsitos de
sustancias inflamables, téxicas o explosivas.

Il. Grupo B.- Pertenecen a este grupo las edificaciones comunes destinadas avivienda,
oficinas y locales comerciales, hoteles, y construccionescomerciales e industriales no
incluidas en el grupo A, este es el caso detanques elevados, plantas industriales, bodegas
ordinarias, gasolineras, comercios, restaurantes, casas para habitacion, hoteles, edificios
deapartamentos u oficinas, bardas cuya altura excede de 2.50 m. y ladasaquellas
estructuras, cuya falla estructural pueda poner en peligro a otrasconstrucciones de este
grupo, o del grupo A, en general incluye lasconstrucciones que en caso de fallar causarian
pérdidas econémicasmoderadas.

lll. Grupo C.- Pertenecen a este grupo las estructuras en las que no esjustificable
incrementar su costo para aumentar su resistencia, ya que su fallano produce graves
consecuencias, ni puede normalmente, causar dafios aestructuras de los dos grupos
anteriores, y que en caso de fallar causarianpérdidas econémicas bajas. Por ejemplo bardas
con altura menor de 2.50m., bodegas provisionales para la construccién de obras, etc.

Articulo 88.- La "DOIRECCION" se reserva el derecho de revisar el comportamientode una
estructura terminada, asi como de sus elementos, a fin de verificar elcumplimiento de los
fines para los que fue disefiada, exigiendo, en su caso, laverificacion directa de la resistencia
por medio de pruebas de carga realizadas porun laboratorio de control de calidad certificado.

CAPITULO X
INSTALACIONES

Articulo 89.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra
incendios,mecanicas, de aire acondicionado, de gas, de vapor, de aire caliente,
lastelefonicasy de  datos, de  comunicacion, las especiales y otras,
deberanproyectarse,ejecutarse y conservarse en condiciones que garanticen su eficiencia
yproporcionen la seguridad necesaria a los trabajadores, a los usuarios y al inmueble,de
conformidad con lo que establecen las disposiciones aplicables para cada caso.Durante su
ejecucion, se debera cumplir con las disposiciones contenidas en elReglamento de Medidas
Preventivas de Accidentes de Trabajo de la Secretaria delTrabajo y Prevision Social. En las
instalaciones, deberan emplearse Unicamente materiales y productos que satisfagan la
Norma Oficial Mexicana correspondiente.
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Articulo 90.- Las instalaciones eléctricas, incluyendo las de caracter provisionaldurante el
proceso de construccion de la obra, se sujetaran a lo previsto en laNormaOficial Mexicana
NOM.001-SEDE.1999: Instalaciones eléctricas (Utilizacion).

Articulo 91.- Las instalaciones hidraulicas y sanitarias, deberan cumplir ademas delo
previsto por este "REGLAMENTO", con las disposiciones contenidas en el LeyGeneral del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan.

Articulo 92.- La cimentacién y bases de equipos mecanicos © de maquinas,deberan
construirse de acuerdo con el proyecto autorizado, de manera que no seafecte la estructura
del edificio, ni se le transmitan vibraciones 0 movimientos quepuedan producir dafos al
inmueble o perjuicios y molestias a los ocupantes o aterceros Los niveles de ruido que
produzcan las maquinas, no deberan exceder delos limites previstos por la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Protecciéon alAmbiente por la emisién de ruidos.

Articulo 93.- Las instalaciones de aire acondicionado deberan realizarse demaneraque los
equipos no produzcan vibraciones o ruidos que causen molestias a laspersonas o perjuicios
a los edificios o a terceros.

Articulo 94.- Las instalaciones de gas combustible seran para uso del gas licuadode petréleo
0 de gas natural y deberan cumplir con las disposiciones contenidas enlas siguientes normas
0 sus respectivas actualizaciones:
I. NOM-001-SEDG-1996: Plantas de Almacenamiento para Gas L.P. Disefio yConstruccion.
Aplicable a plantas de almacenamiento.
Il. NOM-025-SCFI-1993. Estaciones de Gas LP, con Almacenamiento Fijo.
Diserio y Construccion. Aplicable a estaciones de carburacion.
I1l. NOM-EM-004-SEDG-2002. Instalaciones de Aprovechamiento de Gas L.P.Disefio y
Construccion. Aplicable a instalaciones en industria, comercio,domiciliario, hoteleria, edificios
publicos, hospitales, educacion y edificios engeneral.
CAPITULO XI
ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 95.- Corresponde al Municipio de Rio Lagartos, la prestacion del
serviciodealumbrado publico, que consiste en la instalacion y conservaciéon de postes,
luminarias y demas equipo que se requiera. Queda estrictamente prohibido a losparticulares,
la ejecucion de obras que afecten las propias instalaciones o laprestacién del servicio.

Articulo 96.- El Propietario de un predio o su representante legal, solicitara ante
la"DIRECCION", la autorizacion para realizar instalaciones de alumbrado publico
enfraccionamientos del Municipio de Rio Lagartos, adjuntando tres copias
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heliograficasdelproyecto con la factibilidad de dotacion de servicio de la Comision Federal
deElectricidad.

Para la realizacion del proyecto de alumbrado publico, éste debera respetarlas normas
siguientes: NOM-001-SEDE-1999, Instalaciones Eléctricas (Utilizacion)en especial su
Articulo 930. Y la NOM013-ENER-1996, Eficiencia Energética ensistemas de alumbrado para
vialidades y exteriores de edificios y la "NORMASTECNICAS" que expida la "DIRECCION".

CAPITULO XII
ILUMINACION ARTIFICIAL.

Articulo 97.- La iluminacion artificial instalada en interiores y exteriores de edificiosy
circulaciones, debe ser la suficiente para no comprometer la integridad fisica delos
ocupantes, asi como no afectar la salud de la vision, para lo cual debeconsiderarse el tipo de
actividad y las edades de las personas que utilizan elinmueble.
CAPITULO Xl
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DRENAJE PLUVIAL

Articulo 98.- Las edificaciones cualquiera que sea el uso a que estén destinadas, debera
contar con servicio de agua potable y estaran provistas de servicios sanitarios.

Articulo 99.- Las tuberias, uniones, niples y en general las piezas para laalimentacion,
conduccion y distribucion de agua potable en el interior y exterior deuna edificacién, deberan
ser de materiales que cumplan con las normas oficialesmexicanas.

Articulo 100.- Toda edificacion debera contar con un almacenamiento de aguapotable, que
tenga como minimo un volumen, equivalente a la demanda diaria de lamisma. La demanda
diaria considerada, se debe de multiplicar por el nimero dehabitantes de la edificacion, si la
edificacion es publica, se debe elaborar y presentaruna memoria técnica descriptiva del
calculo de la demanda diaria.

Articulo 101.- Si la edificacion es de una altura tal que la presién en la red externa ointerna
no sea suficiente para que el suministro de agua potable llegue de maneradirecta al depésito
o tinaco, se debe de instalar o construir una cisterna, para quepor medios mecanicos se
eleve el agua al tinaco; el volumen de la cisterna debe sercomo minimo el 60% de la
demanda diaria de toda la edificacion, y el tinaco de laazotea el 40% de dicho volumen,
siempre redondeando al volumen del tamafiocomercial inmediato superior al calculado.

Articulo 102.- Los dep6sitos de las azoteas y las cisternas, podran ser decualquiermaterial
comercial que garantice la impermeabilidad, pero nunca de materiales quepuedan causar
padecimiento alguno a los usuarios. Deben de quedaradecuadamente asentados vy fijos en
sus bases, en la azotea o en el piso. Losfabricados en sitio deberan ser de tal forma que
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eviten la acumulaciéon desubstancias extrafias en ellos y cualquiera que sea su tipo estaran
dotados decubiertas con cierre ajustado y facilmente removible para su aseo interior,
asicomode una llave en la parte inferior para drenar y escurrir arenas y otras substanciasque
en él se acumulen, a excepcion de los depositos subterraneos.

Articulo 103.- Si la red de servicio de agua potable de la edificacion se presurizacon un
sistema hidroneumatico, debera contar con una cisterna que tenga lacapacidad minima de
almacenamiento igual a la demanda diaria de toda laedificacion. Los equipos
hidroneumaticos deberan ser precargados osobrecargados y se deberan calcular de acuerdo
al margen de capacidad de labomba.

Articulo 104.- Toda area impermeable ya sean pavimentos o cubiertas, deberatener drenaje
pluvial. No se permite la conduccion y disposicion final de aguapluvialen conductos y pozos
de aguas negras. Los bajantes de agua pluvial de una azotea,seran de materiales que
cumplan con las normas oficiales mexicanas.

Articulo 105.- Los pozos de absorcion de aguas pluviales, si son perforados conmaquinaria,
seran perforados con un diametro minimo de 6" y ademados comominimo con tubo de P.V.C.
hidraulico clase 7. El diametro de perforacion en todoslos casos debera de ser 50 mm. (2")
mas grande que el del ademe y la profundidadmaxima para estos casos sera de 12.00 m. Si
el pozo es artesano a cielo abierto, debera ser de un didmetro minimo de 0.80 m y una
profundidad maxima de 8.00 m.

TITULO TERCERO
EJECUCION DE OBRA

CAPITULO |
VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

DEFINICIONES Y GENERALIDADES

Articulo 106.- La via publica es la superficie engendrada por la generatriz verticalque se
sigue al alineamiento oficial o al lindero determinado por los derechos de viade los servicios
publicos, destinada a comunicar en forma vehicular o peatonal, aunir niicleos habitacionales,
de equipamiento y servicioscon la traza urbanaexistente y a las partes internas de dichos
nucleos. Se entiende por via y espaciosplblicos, aquellas superficies de dominio y uso
comin destinadas o que sedestinen, al libre trénsito por disposicién de la Autoridad
Municipal. También seconsiderara via publica el paso o camino usado cotidianamente por los
ciudadanos,en cualquier terreno, siempre y cuando se cumpla el procedimiento estipulado en
laLey de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan.
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Las vias o espacios publicos, deberan tener condiciones adecuadas deaireacion e
iluminacién, de acceso a los predios colindantes, de instalacion deinfraestructura y mobiliario
urbano de uso publico.

Articulo 107.- Las vias y espacios publicos, tendran caracter de inalienables
eimprescriptibles, por lo que no podran ser objeto de comercializaciéon ni podradisponerse de
ellas de manera particular. Correspondera a la autoridad municipal,la fijacion de los derechos
de los particulares sobre el transito, iluminacion, aireacidén, accesos, ocupacion u otros
semejantes, que se refieran al destino delasvias y espacios publicos, conforme a leyes y
reglamentos respectivos.

Articulo 108.- Todos los inmuebles que en los planos oficiales de la "DIRECCION",en los
archivos municipales y estatales, asi como en la Direccidon General deCatastro y en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Yucatan, en elArchivo Histérico del Estado, o
en otro archivo, museo, biblioteca o dependenciacficial, que aparezcan como vias y espacios
publicos y destinados a un servicioplblico, se presumiran por ese solo hecho como de
propiedad municipal y comoconsecuencia de naturaleza inalienable, por lo que, la carga de la
prueba de unmejor derecho correspondera al que afirme que dicho terreno es de
propiedadprivada.

Articulo 109.- Los inmuebles que en el plano catastral de una unién, divisién
ofraccionamiento aprobados aparezcan destinados a vias y espacios publicos, al usocomun
o a algun servicio publico se consideran, por este hecho, como bienes deldominio publico del
Municipio.

Articulo 110.- Corresponde a la "DIRECCION", dictar las medidas necesariaspararemover
los obstaculos que impidan el goce de los espacios publicos, en losinmuebles a que se
refiere el Articulo anterior.

CAPITULO Il
OBRAS EN LA VIA PUBLICA

Articulo 111.- Toda obra realizada en la via plblica deberé ejecutarse sin perjuiciodel
desplazamiento facil y libre de personas de edad avanzada o con discapacidad,realizando la
infraestructura indispensable para evitar que pongan en peligro acualquier miembro de la
sociedad. Los equipos, los materiales destinados a la obray los escombros que provengan de
ella, deberan quedar colocados dentro delpredio, de tal manera que en ningin caso sea
obstruida lavia publica.

La "DIRECCION" tendra facultad, al otorgar autorizacion para las obras en lavia publica, de
sefialar en cada caso las condiciones bajo las cuales se cumpliran[as disposiciones
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sefaladas en el Articulo inmediato anterior. Los solicitantesestaran obligados a efectuar las
reparaciones correspondientes para restaurar lascosas a su estado original o a pagar el
importe de dichas reparaciones, cuando [a"DIRECCION" las realice.

Articulo 112.- Queda prohibido usar la via publica para:

|.- Aumentar el area utilizable de un predio o de una construccién, ya sea en elsubsuelo o en
voladizos a cualquier nivel.

Il.- Preparar mezclas y acumular basura, escombro o materiales que se genereno requieran
en cualquier construccién aun cuando la calle no esté pavimentado;

Ill. Drenar el agua pluvial captada en el interior de los predios hacia las acerasy arroyos;

IV. Instalar depésitos de residuos sélidos, teléfonos publicos, tensores parapostes, buzones
postales, sefiales de nomenclatura y transito, queconstituyan un obstaculo para la vialidad;

V. Construir o instalar rampas, coladeras, sumideros o bocas de alcantarillas,que impidan el
libre y facil transito del peatdn o representen un peligro parael mismo:

VI. Instalar cualquier elemento que dificulte el libre y facil transito de los peatoneso constituya
un peligro para ellos;

VII. Abatir o montar rejas y portones que rebasen los limites de un predio o queobstaculicen
el libre paso peatonal, asi como de personas con discapacidad;

VIII. Realizar obras y actividades que ocasionen molestias a los vecinos, talescomo la
emision de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, lucesintensas y otros analogos:

IX. Conducir liquidas por superficie por escurrimiento;

X. Depositar basura y otros desechos;

Xl. Instalar comercios semifijos en la via publica, y

Xll. Aquellos otros fines que la "DIRECCION" considere contrarios al interéspublico.

En estos casos, la "DIRECCION" procedera a sancionar al infractor en lostérminos de este
"REGLAMENTOQ" y ordenara el retiro o demolicién de la porciénde la obra que invada la via
publica, asi sea en subsuelo o en voladizos acualquier nivel pudiendo la propia
"DIRECCION", realizar los trabajos necesarios con cargo alpropietario cuando éste no los
haya realizado en el plazo que se les fije.

Articulo 113.- Los permisos y concesiones que la "DIRECCION" otorgue parausary
aprovechar con determinados fines la via publica o cualesquiera otros bienes deuso comun
destinados a servicios publicos, no crearan ningin derecho real o deposesion a favor del
permisionario 0 concesionario; seran siempre revocables,temporales e intransferibles y en
ningun caso, podran ser otorgados en perjuicio dellibre, seguro y expedito transito o acceso a
los predios colindantes o a los serviciosplblicos o en perjuicio de cualesquiera de los fines a
gue esten destinadas dichasvias o bienes mencionados.

Articulo 114.- Quienes con permisos o concesiones otorgadas por la "DIRECCION"usen o
pretendan usar la via publica, tendran la obligacion de proporcionar a lamisma, los planos
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detallados de localizacion de las instalaciones que vayan a serrealizadas en ella y sefalar las
especificaciones técnicas de la infraestructuranecesaria para el libre y facil transito peatonal,
procurando:

I. Dar aviso a los propietarios de los predios cuyo acceso se veantemporalmente afectados;
Il. Poner sefalamientos diurnos y nocturnos;

lll. Retirar el material sobrante de las obras; y

IV. Restituir el sitio a su estado original.

Articulo 115.- Las personas fisicas o morales, que con permiso de la "DIRECCION"ocupen
la via publica con escombros, materiales, tapias, andamios, anuncios, mesas, sillas o con
cualquier otro objeto, o bien, ejecuten alteraciones de cualquiertipo en los servicios publicos
o privados, pavimentos, guarniciones, aceras,posteso cableado del alumbrado publico,
deberan garantizar el libre y facil transito peatonal y estaran obligados, sin perjuicio de las
sanciones administrativas o penales a retirarlos obstaculos y hacer las reparaciones
correspondientes a lo ocasionado a la viapublica y servicios publicos, en forma y plazos que
le sean fijados por |a"DIRECCION": en caso de vencerse el plazo establecido para su
cumplimiento yeste no haya terminado con el retiro de obstaculos o finalizado con las
reparaciones,la "DIRECCION" procedera a ejecutar los trabajos relativos que correran a
cuenta del Propietario y en caso de no cubrir dichos gastos su cobro se turnara a laTesoreria
Municipal para la aplicacién del procedimiento econémico coactivo.

Articulo 116.- El cierre temporal de una via publica podra ser autorizado poracuerdo de la
"DIRECCION" previa solicitud de los interesados. El cierre definitivode una via publica sélo
podra ser autorizado por acuerdo del "AYUNTAMIENTO"fundado y motivado por interés
general y en beneficio de la colectividad.

Articulo 117.- La "DIRECCION" determinara las zonas de proteccién a lo largo delos pasos
peatonales e instalaciones similares. Dentro de los limites de estasinstalaciones, solamente
se podran realizar obras previa autorizacion especial dela"DIRECCION", la que sefialara el
tipo de obras de proteccion que sea necesariorealizar o ejecutar para salvaguardar los
servicios e instalaciones antesmencionados y fijara una fianza, previa a la autorizacion, de un
monto aproximadoa los posibles dafios que se puedan ocasionar en la realizacion de dichas
obras.Para los casos no determinados o imprevistos, la "DIRECCION" tendra la facultadde
dictaminar y realizar la reparacion de los dafios que se ocasionen en esaszonasy los pagos
de dichas reparaciones seran con cargo a la persona fisica o moral aquien se le haya
otorgado la autorizacién para realizarla.

CAPITULO Il
ALINEAMIENTO
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Articulo 118.- Para losefectos de este "REGLAMENTQ", el alineamiento oficial esla traza o
linea imaginaria sobre el terreno que limita un predio con la via publica,determinada en los
planos y proyectos debidamente autorizados.

Articulo 119,- Se entiende por construccion cerrada todo espacio arquitectonicoque
constituya una pieza habitable, sea de ocupacion permanente o de circulacidonque tenga piso,
muros en su perimetro y lecho. Se excluyen de esta clasificacidonlas cocheras, terrazas,
pasillos y andadores techados.

Articulo 120.- Se entendera por restriccion del alineamiento de construccion, laseparacion
que debe permanecer libre de construccion cerrada, entre elalineamiento oficial y el plano
anterior de la construccién del predio.

Articulo 121.- La "DIRECCION" negarée la expedicion de constancias dealineamiento oficial
cuando se trate de:

l. "PREDIOS" situados en vias publicas no autorizadas;

Il. "PREDIOS" provenientes de divisiones no autorizadas:

Il "PREDIOS" que no cumplan con los "PROGRAMAS" y las condiciones deeste
"REGLAMENTO",

IV. Cuando el predio no se ajuste al alineamiento de la zona o de los "PREDIOS"colindantes.

Articulo 122.- Cuando por razones de utilidad puablica sea necesario alinear un"PREDIO",
con respecto a la via publica, y para ello se requiera afectar unaedificacion del mismo por
demolicion, el "AYUNTAMIENTO" adquiriré, conforme alos términos y condiciones
establecidas en la Ley de Expropiacion, el predio porentero o la parte que se necesite
afectar.

Articulo 123.- En el Municipio de Rio Lagartos, salvo en la zona del Centro Historico dela
Ciudad o donde predomine una cinta continua de fachadas, todas lasconstrucciones deberan
remeterse del alineamiento. Solo se podran aceptar endicho espacio de restriccion areas que
no sean cerradas tales como cubiertas paracocheras y porticos.

En ningln caso podran sobresalir del alineamiento oficial las construccionesque se realicen
en las areas de restriccion.

Articulo 124.- No se concedera Licencia para Construccion a las obras deampliacion,
reparacion o nuevas, cuando se invada la restriccion de alineamiento.

Articulo 125.- Si como consecuencia de un proyecto de construccién aprobado, elnuevo
alineamiento oficial de un predio quedara dentro de las edificaciones delmismo, no se
permitiré al propietario realizar construcciones que sobresalgan deeste nuevo alineamiento.
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CAPITULO IV
PAVIMENTOS

Articulo 126.- Se entiende por pavimento, a la capa o conjunto de capascomprendidas entre
la terraceria y la superficie de rodamiento colocado encarreteras y vias publicas, cuya
funcion principal es soportar las cargas rodantes ytransmitilas a la terraceria
distribuyendolas en tal forma que no se produzcandeformaciones perjudiciales en ellas.

Articulo 127.- La "DIRECCIONQ", autorizara la especificacion del tipo de pavimentoque
deba ser colocado, tanto en areas nuevas de la ciudad, como en las yaexistentes para su
mejora o renovacion; [as especificaciones deberan cumplir conlas normas establecidas en el
presente "REGLAMENTO".

Articulo 128.- Los pavimentos se pueden construir de dos tipos, y cumpliran conlas
especificaciones minimas siguientes:

I.- Pavimentos Flexibles:

1) Pendiente longitudinal del1 %.

2) Pendiente transversal (bombeo) del 2%.

3) Terracerias:

a) Vialidades Primarias y Avenidas: A base de cortes con maquinaria o explosivos y
terraplenes de material de banco o producto de excavacion sin contaminacion de 0.15
m minimo de espesor compactadas al 90% de su P.V.S.M. prueba Porter.

b) Vialidades Secundarias y Terciarias: A base de cortes con maquinaria o explosivos y
terraplenes de material de banco o producto de excavacion sin contaminacion de 0.12
m minimo de espesor compactadas al 90% de su P.V.S.M. prueba Porter.

4) Base:

a) Vialidades Primarias y Avenidas: Con material triturado de 2" a finos de 0.15 m minimo
de espesor compactadas al 95% de su P.V.S.M. prueba Porter.

b) Vialidades Secundarias y Terciarias: Con material triturado de 2" a finos de 0.12 m
minimo de espesor compactadas al 95% de su P.V.S.M. prueba Porter.

5) Riego de impregnacién: Previo barrido de la base se aplicara un riego deimpregnacion a
razon de 1 L/m2 de emulsion asfaltica catiénica derompimiento superestable rebajada (80%
de emulsion, 20% de agua, y 1 L de acido por cada 1000 L de mezcla), que debera
permanecer sin transitovehicular encima durante las siguientes 48 horas.

6) Carpeta asfaltica.

a) Vialidades Primarias y Avenidas: Riego de liga de 0.8 It/m2 de emulsion asfaltica
cationica de rompimiento superestable sobre la cuél se tenderé una capa de mezcla
asfaltica en frio o concreto asfaltico en caliente elaborado en planta de 0.05 m de
espesor compacto. Debera ser compactada con aplanadora Tandem, de rodillos
metalicos de 8 a 10 Ton, y terminando con aplanadora neumatica.
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b) Vialidades Secundarias y Terciarias: De dos riegos, aplicada en un primer riego de
emulsion asfaltica a razén de 1.2 717m2 que se cubrira con gravilla de 3/8"
(material3~A) premezclado con emulsion asfaltica, un segundo riego se aplicara 48
horas después del primero, barriendo previamente a la superficie y sera de iguales
proporciones que el primero. Se Incluye la preparacion de la base, barridos, rastreo de
gravilla y compactacion con aplanadora de 6 Toneladas como minimo.
|. Pavimento Rigido:
1) Pendiente longitudinal del 1%.
2) Pendiente transversal (bombeo) del 2%.
3) Terracerias:
a) Vialidades Primarias y Avenidas: A base de cortes con maquinaria o explosivos y
terraplenes de material de banco o producto de excavacién sin contaminacion de 0.15
m minimo de espesor compactadas al 90% de su P.V.S.M. prueba Porter
b) Vialidades Secundarias y Terciarias: A base de cortes con maquinaria o explosivos y
terraplenes de material de banco o producto de excavacion sin contaminaciéon de 0.12
m minimo de espesor compactadas al 90% de su P.V.S.M. prueba Porter.
4) Base:
a) Vialidades Primarias y Avenidas: Con material triturado de 2" a finos de 0.15 m minimo
de espesor compactadas al 95% de su P.V.S.M. prueba Porter.
b) Vialidades Secundarias y Terciarias: Con material triturado de 2" a finos de 0.12 m
minimo de espesor compactadas al 95% de su P.V.S.M. prueba Porter.
5) Pavimento: De concreto hidraulico con una resistencia minima de fc=250kg/cm2 con
espesor de 0.10 m minimo. El armado serd segln proyecto; tendra acabado, rayado y
vibrado, y las uniones con juntas de dilatacidnLos proyectos con caracteristicas distintas a
las anteriores, deberan serpresentados a la "DIRECCION" para su aprobacion, en su caso.

La "DIRECCION" fijaréa en casos particulares, las especificaciones quedeberan cumplir los
materiales a usarse en la pavimentacién, indicando también losprocedimientos de
construccioén, equipo, y herramientas.

Articulo 129 .- Para la ruptura del pavimento de las vias publicas, en caso deejecucién de
alguna obra, sera requisito indispensable recabar, previamente a lainiciacién de los trabajos,
la autorizacion de la "DIRECCION".

La "DIRECCION" sefialara las condiciones bajo las cuales deberan serdesarrollados los
trabajos y fijara el tiempo 6ptimo necesario para la correctareparacién de la via de acuerdo
con la magnitud de la ruptura. Para garantizar elpago del costo de las posibles reparaciones,
se otorgara una fianza del 10% delmonto de la obra ejecutada, en el entendido de que
transcurrido el plazo fijado sinllevar a cabo las reparaciones, el "AYUNTAMIENTO" efectuara
las mismas y haraefectiva la fianza para cubrir los gastos erogados.

43



Rio Lagartos, Yucatan, México, Numero 1 Gaceta Municipal
= ————————————— ———————— = ———————— . === e e
CAPITULO V
GUARNICIONES

Articulo 130.- Se entiende por guarnicion, al elemento estructural de mamposteriao concreto
forjado en el lugar o prefabricado, que sirve de orilla o limite a la aceracon el pavimento,
define el ancho del arroyo de circulacion vehicular, asi como elancho de la circulacion
peatonal. Es un elemento lineal de concreto construidoentreel arroyo y la acera con el objeto
de proteger a las aceras y contener su relleno.

Articulo 131.- Las guarniciones que se construyan para los pavimentos podran ser:

I. De concreto hidraulico de resistencia minima de fc 150 Kg/cm2 conelementos colados en el
lugar o a base de piezas prefabricadas.

Il. De mamposteria de piedra recortada con dos cantos lisos o block deconcreto, asentados
con mortero cemento: polvo de piedra con acabado decemento pulido o estucado.

Articulo 132.- Las secciones de las guamiciones construidas "in situ”", deberanteneruna
seccion de al menos 0.15 m de base inferior, 0.10 m de corona, debiendosobresalir hasta
0.15 m del pavimento. Las secciones de las guarnicionesprefabricadas deberan ser
aprobadas por la "DIRECCION". Para el caso deguarniciones en camellones centrales, se
deberan de construir con unempotramiento en el pavimento de 0.15 m como minimo.

Articulo 133.- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guarniciones, varillas,
angulos, tubos o cualquier otro objeto que alin con finalidad deprotegerlas,constituyan
peligros para la integridad fisica de las personas.

CAPITULO VI
ACERAS

Articulo 134.- Se entiende por acera a la porcién de la via publica destinada altransito de
peatones. Las aceras deben permitir el libre transito de personas conalguna discapacidad.

Articulo 135.- Los anchos de las aceras se sujetaran a lo establecido en el Articulo73 y
nunca seran menores de 1.50 m a excepcion de aquellas ubicadas en el CentroHistérico que
respetaran la traza y Alineamiento original.

Articulo 136.- Se declara de utilidad publica la conformacién de chaflanes en todoslos
"PREDIOS" situados en esquina. El trazo para el chaflan conformara un trianguloisésceles
cuya base no sea menor a 2.75 m.
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Articulo 137.- La "DIRECCION" podra aumentar las dimensiones de los chaflanes, en
cruzamientos de calles o avenidas, cuando el angulo en que se corten losalineamientos sea
menor de 60 grados y suprimirlos cuando dicho angulo sea mayorde 120 grados.

Articulo 138.- Los cortes en aceras y guarniciones, para accesos vehiculares,estaran
conformados por tres rampas: una perpendicular al arroyo y dos a amboslados de la
pendiente principal. Solo se podra utilizar el 40% de la seccion para larampa en el lado del
arroyo, y el 60% restante para dar continuidad a la acera, conel fin de garantizar la libre y
segura circulacion de peatones y de personas conalgun tipo de discapacidad. Las rampas
deberan tener textura antiderrapante. En el casode aceras con peralte, mayor a 0.15 m, la
"D1RECCION" determinara lasespecificaciones correspondientes.

Articulo 139.- Las aceras deberan ser construidas de concreto
hidraulico,acabadoantiderrapante, con un espesor minimo de 0.07m, con resistencia minima
de 100Kg/cm2 a los veintiocho dias, contar con juntas frias y pendiente transversal de 1.5%
a12% con sentido hacia el arroyo. El concreto de las aceras estara apoyado sobreuna capa
de terraceria, sometida previamente a una compactacion del 80%P.V.S.M. y prueba Porter.

Articulo 140. Excepcionalmente, la "DIRECCION" podra autorizar la construccionde aceras
con otros materiales, fijando en esos casos las especificaciones que sedeban cumplir y
siempre que contribuyan al mejor ornato de la via publica y noocasionen perjuicios al peatén.

Articulo 141.- En las aceras y accesos a lugares publicos se debera considerar laubicacion
de una o varias rampas segun sea el caso, que faciliten el acceso apersonas con algun tipo
de discapacidad.

CAPITULO VI
EJECUCION DE OBRAS
GENERALIDADES

Articulo 142 - El propietario o responsable de la obra a construir es quien vigilaraque se
lleve a efecto la debida construccién de la edificacion y de cada uno de suselementos, de la
calidad en la ejecucion de los trabajos y su durabilidad; y delcontrolde calidad de los
materiales, concretos y morteros.

Articulo 143,- El Propietario de una obra de autoconstruccion, estara obligado avigilar que la
ejecucion de la misma sea realizada con las técnicas constructivasadecuadas, se empleen
los materiales con la resistencia y calidad especificados eneste "REGLAMENTOQ", se tomen
las medidas de seguridad necesarias y se evitecausar molestias o perjuicios a terceros, todo
esto en los términos establecidos enel presente "REGLAMENTO".
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Articulo 144,- Durante la ejecucién de cualquier construccion, el Propietario y/o
elresponsable de la obra deberan tomar las precauciones necesarias, adoptar lasmedidas
técnicas apropiadas y realizar los trabajos requeridos para proteger laviday la integridad
fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como dotar de letrinaso servicios sanitarios
provisionales, e implementar las medidas necesarias para noalterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las construcciones e instalacionesen predios colindantes o en la via
publica, ni laborar en horas de descanso con elfin de evitar molestias a terceros. Asi mismo,
estan obligados a construir lascubiertas de la edificacion de tal manera, que las aguas
pluviales no sean vertidasa los predios colindantes ni a la via publica.

Articulo 145- Los planos autorizados y una copia de la Licencia de Construccion,deberan ser
conservados en la propia obra, durante la ejecucion de ésta, y estar adisposicion de los
inspectores de la "DIRECCION".

Articulo 146.- Los propietarios de las obras cuya construccién sea suspendida porcualquier
causa durante mas de sesenta dias, estaran obligados a limitar suspredios con la via publica,
por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos, afin de impedir el acceso a la
construccion.

Articulo 147.- Nadie puede construir a una distancia menor a 2.00 m de un murode
colindancia o de copropiedad, albercas, fosas sépticas, pozos, fosos, cloacas,acueductos,
hornos, fraguas, chimeneas, establos: ni instalar depositos demateriales corrosivos,
maquinas de vapor o fabricas o instalaciones que causenvibraciones, ruido, calor, y que
puedan ser peligrosos o nocivos a la salud oseguridad; solo se podran realizar dichos
trabajos, si se realizan las obras deresguardo necesarias.

Articulo 148.- No se podran abrir vanos ni apoyar construccion o estructura algunaen
aquellos muros de propiedad que limiten "PREDIOS" colindantes.

Articulo 149.- No se podran construir balcones u otros voladizos semejantes,sobrela
propiedad del vecino, ni prolongarse mas alla del limite que separe los"PREDIOS".

Articulo 150.- No se podran plantar arboles cerca de una propiedad vecina, sino ala
distancia de 2.00 m de la linea divisoria, si la plantacién se hace de arbolesgrandes y de 1.00
m si la plantacién se hace de arbustos o arboles pequefios. Asolicitud de terceros afectados,
la "DIRECCION" podra pedir que se talen o cortenlos arboles plantados a menor distancia
del predio del solicitante, y aun cuando

Seamayor si es evidente el dafio que los arboles le causan.

CONSTRUCCIONES MEDIANERAS
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Articulo 151.- Cada propietario de una pared comun podra usar de ella enproporcion al
derecho que tenga en la comunidad: podra, por tanto, edificar,apoyando su obra en la pared
comun o introduciendo vigas hasta la mitad de suespesor, pero sin impedir el uso comun y
respectivo de los demas copropietarios en caso de resistencia de los otros propietarios, se
arreglaran por medio de peritoslas condiciones necesarias para que la nueva obra no
perjudique los derechos deaquéllos.

Articulo 152.- En las paredes medianeras, no se permitira hacer ni molduras nicornisas, ni
vanos para puertas y ventanas, ni salidas hacia el lado vecino, ni colocarcanales o salientes
para recibir las aguas de los techos aunque las conduzcan alpredio en donde se ejecutan
estas obras.

Articulo 153.- Cuando el propietario de una edificacién, trate de derribar las
paredesdivisorias de una edificacion que no sean medianeras, tendra la obligaciéon deadvertir
a los propietarios de las paredes contiguas y poner los apeos y tomar lasprecauciones
necesarias para la seguridad de los colindantes, El propietario de laedificacion no debera
molestar con su tardanza en la realizaciéon de estos trabajosa los propietarios de las
construcciones vecinas.

Articulo 154 .- Las paredes medianeras deberan construirse con las dimensiones yespesores
necesarios, segun los materiales que se empleen en ellas y laelevacionque se les dé.

Articulo 155.- Cuando una pared contigua, cargada sobre otra medianera se
halledesplomada hacia la pared del vecino de modo de que exceda de la mitad de
lamedianera, su duefo tiene la obligacion de reconstruirla 0 componerla a su costakEn este
caso, la denuncia puede hacerse bajo los conceptos:

I. Cuando la pared se introduzca en terreno ajeno y estorbe a la nuevaedificacion,y
Il Cuando el desplome exceda de la mitad del grueso de la pared.

CAPITULO VIII
CONSTRUCCION DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DRENAJE PLUVIAL

Articulo 156.- Las tuberias, que conduzcan agua fria o caliente, deberan unirsetodas sus
piezas especiales y tramos, de acuerdo a las especificaciones delfabricante y a la Norma

Oficial correspondiente.

Articulo 157.- Si en la edificacion se tienen mas de 7 muebles sanitarios 0 se usaequipo
hidroneumatico, se debera de entregar una memoria técnica descriptiva decalculo.
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Articulo 158.- Las instalaciones hidraulicas deberan sujetarse a las pruebashidrostaticas de
acuerdo a las especificaciones del fabricante y a la Norma Oficialrespectiva.

Articulo 159.- Las cisternas construidas en sitio, deberan ser con materialesimpermeables, o
impermeabilizadas interiormente deben tener todas las esquinasinteriores redondeadas, un
registro para acceso a su interior con tapa con unreborde sobre el nivel del piso, para evitar
contaminacion por filtracidon oescurrimiento.

CAPITULO IX
FACHADAS Y RECUBRIMIENTOS

Articulo 160.- En fachadas recubiertas con placas de materiales pétreos naturaleso
artificiales, se cuidara la fijacion de éstas a la estructura del edificio. En aquelloscasos, que
fuera necesario por la dimension, altura, peso o falta de rugosidad, lasplacas se fijaran
mediante dispositivos que proporcionen el anclaje necesario.

Para evitar desprendimientos del recubrimiento ocasionado por movimientosde la estructura,
debido a asentamientos o al paso vehicular o bien a deformacionesde material ocasionadas
por cambios de temperatura, se dejaran juntas deconstruccién adecuadas, sean éstas
verticales y horizontales. Adicionalmente, setomaran las medidas necesarias para evitar el
paso de la humedad a través delrevestimiento.

Articulo 161.- La ventaneria, herreria, y canceleria, seran proyectados, ejecutadasy
colocadas, sin causar dafios a la estructura del edificio, cuidando quelosmovimientos de ésta
no provoquen deformaciones que puedan deteriorar dichaventaneria, herreria o canceleria.

Articulo 162.- Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta losposibles
movimientos de la edificacion asi como las dilataciones y contraccionesocasionadas por los
cambios de temperatura. Los asientos y selladoresempleadosen la colocacién de éstos,
deberan absorber tales deformaciones y conservar suelasticidad.

Articulo 163.- Los elementos ornamentales o decorativos que se incorporen a
unaconstruccion y que no formen parte integral de la misma, deberan considerar eldisefio
estructural de los mismos. Los elementos aislados, como son las fuentes,esculturas, arcos,
columnas, monumentos y otros similares, deberan proyectarse yconstruirse de conformidad
con lo dispuesto en este "REGLAMENTQ".

CAPITULO X
OBRAS EN EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL
Articulo 164.- Queda prohibido efectuar obras de construccién, ampliacion,adaptacion,
modificacion o demolicién en edificios con valor patrimonialclasificadosconforme a la Ley
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Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos eHistoricos, sin previa
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia(INAH) y de la "DIRECCION".

Articulo 165.- A fin de recabar la autorizacién para realizar las obras deconstruccion,
ampliacion, adaptacion, modificacion o demolicion en edificios clasificados, el interesado
debera presentar la solicitud, el proyecto y la memoriadescriptiva de las obras a efectuar, el
cual quedara a consideracion del INAH yposteriormente, de La "DIRECCION", para ser
aprobado, rechazado o modificado.

Articulo 166.- De autorizarse alguna obra de las mencionadas en este Capitulo,ésta debera
apegarse estrictamente a las especificaciones e indicaciones técnicasy constructivas que
para el efecto sefalen ellINAHy La "DIRECCION", quedandosujeta la obra a la supervision
por parte de ambas dependencias.

Articulo 167.- En caso de violacion de alguna o de algunas de lasespecificacioneso
indicaciones aprobadas, La "DIRECCION" podra ordenar, en el plazo que
juzgueconveniente, la correccion de dichos trabajos. Si transcurrido el plazo no han
sidorealizadas las correcciones ordenadas, la "DIRECCION" podra
suspenderprovisionalmente la obra, en auxilio del INAH, haciendo de su conocimiento
estoshechos y sin perjuicio de las sanciones aplicables para quien cometa la violacion.

Articulo 168.- De llevarse al cabo las obras de construccion, remodelacion odemolicién de
un edificio con valor patrimonial clasificado sin la autorizaciéncorrespondiente, la
"DIRECCION" ordenara al propietario del inmueble que realicelos trabajos necesarios para
dejar el edificio en cuestion, con las mismascaracteristicas que tenia antes de efectuar los
trabajos, en un plazo que fijara lapropia "DIRECCION", sin perjuicio de las sanciones
aplicables para quien cometala violacién. Si transcurrido el plazo los trabajos ordenados no
han sido realizados,la "DIRECCION" procedera de igual manera que la sefialada en el
Articulo anterior.

Articulo 169.- Los propietarios de bienes inmuebles clasificados como edificios devalor
patrimonial, histérico O artistico, tendran la obligacién de conservarlos enbuenestado y en su
caso, restaurarlos, debiendo previamente obtener la Licencia de La"DIRECCION" y la
Autorizacion deliINAH.

Articulo 170.- La misma obligacién tendran los propietarios de los predioscolindantes con
inmuebles clasificados que pretendan realizar obras que puedanafectar a dichos inmuebles,
de acuerdo con lo sefialado en el Articulo 6° de la LeyFederal Sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.
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Articulo 171.- Los propietarios de inmuebles con valor patrimonial clasificados.Queviolen
alguna de las disposiciones del presente Capitulo, se les sancionaran con laclausura de la
obra, ademas de pagar en la Tesoreria Municipal una multaequivalente al monto de la
inversion de los trabajos realizados o por realizar.

CAPITULO XI
EDIFICIOS PELIGROSOS Y RUINOSOS

Articulo 172.- La "DIRECCION" tiene la facuitad de inspeccionar en cualquiertiempo las
edificaciones consideradas peligrosas o ruinosas.

Articulo 173.- Con base en la inspeccién de una edificacion ruinosa, lIa"DIRECCION"
ordenara con la urgencia que el caso requiera, al propietario quehaga las obras de
reparacion o demolicion que sean necesarias para evitar lospeligros que represente dicha
edificacion.

CAPITULO XII
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 174.- En caso de que las instalaciones de la feria con aparatos mecanicos ocupen o
utilicen la via publica con transportes de traslado por las calles o avenidas,se debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Titulo 11l,Capitulo Il denominadoObras en la Via Publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO .- Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion enla Gaceta
Municipal del H. Ayuntamiento de Rio Lagartos.

SEGUNDO.- Las personas fisicas o morales que actualmente tenga obras que se
encuentren en proceso de ejecucion, en la fecha de publicacion de este Reglamento, esto
sin;La Factibilidad de Uso del Suelo; La Licencia de Uso del Suelo; la Licencia de
Construccioén respectiva, dispondran de un plazo de 10 dias naturales, apartir de que entre
en vigor este reglamento, para solicitar la licencia respectiva, vencidoel plazo, la autoridad
correspondiente, ordenara la clausura de la obra, previa notificacion,respecto de las cuales
no se haya solicitado la regularizacién con sujecién a lasdisposiciones de este Reglamento
de Construccion del Municipio de Rio Lagartos.
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TERCERO.- Las obras que se encuentren en proceso de ejecucién en la fecha de

publicacion de este Reglamento, les seran aplicables las disposiciones de este Reglamento
de Construcciones del Municipio de Rio Lagartos.

CUARTO.- Quedan sin efecto las demas disposiciones legales de menor o deigual rango que
se opongan a este Reglamento.Dado en el salén de cabildo del Palacio Municipal, sede del
Ayuntamiento de Rio Lagartos a los Dos dias del mes de Octubre del afio dos mil Quince.

H. CABILDO MUNICIPAL DE RIO LAGARTOS, YUCATAN

C. JUAN MARTIN CONTRERAS CELIS C. MANUEL JESUS PECH BAAS
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
MANUEL A.SERRANO SANSORES C. RAFAEL GARCIA MARRUFO

SINDICO MUNICIPAL REGIDOR

C. SILVIA NOEMY ALCOCER CELIS
REGIDOR

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FIRMA PARTE INTEGRANTE DE LA GACETA MUNICIPAL NO. 1 DEL MUNICPIO DE RIO
LAGARTOS
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