REGLAMENTO DEL CATASTRO
DEL MUNICIPIO DE [ZAMAL, YUCATAN

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico y de interés social, por lo
que tenderd a salvaguardar la garantia de audiencia de los particulares y de legalidad
contributiva; estructurar la funcién catastral de! Municipio relacionada con la administracion
del impuesto a la propiedad inmobiliaria respecto de los bienes inmuebles ubicados dentro
de! territorio de! Municipio de Izamal, Yucatan.

Articulo 2.- Para los efectos de este Reglamento se consideran bienes inmuebles el
suelo o el suelo y las construcciones adheridas a éf, independientemente de la zona en que
se encuentren ubicados.

Articulo 3.- El Catastro Municipal es el inventario analitico y registro de los bienes
inmuebles a que se refiere el articulo 1o. de este Reglamento, y se integra con los registros o
padrones relativos a las funciones de identificacidn, valuacion y determinacion de las
caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los inmuebles.

Articulo 4.- Ei presente Reglamento es de observancia general y obliga a los
particulares y al Municipio, y tiene por objeto reguiar las funciones catastrales relacionadas
con la administracion del Impuesto Predial, y en particufar [as siguientes:

|- La formacidn, integracion, organizacion, actualizacion y funcionamiento del
Catastro de bienes inmuebles;

I}.- La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran las funciones catastrales;

Il.--Los derechos y obligaciones de los propietarios, poseedores y responsables
solidarios, asi como de los fedatarios y servidores pablicos;

IV.- Las facuitades de las autoridades catastrales y los recursos ad
procedan en contra de sus actos y resoluciones; y

* V.- Las demés prevenciones contenidas en este Reglamento.

Articulo 5.- €| Catastro se integra con [0s siguientes padrones: { .
.- Cartogréafico, gue se integra con: \U
7N a).- El plano general catastral del Municipio; \
N\.\. . b).- Los planos generales catastrales de las zonas urbanas y rurales;
\;\‘f\f c).- Los planos de las regiones o sectores en que se dividan las zonas catastrales; y
\""‘\u- d).- Los planos catastrales de cada manzana y de cada predio.

11.- Alfabético, que contendra:
a).- Nombre del propietario o poseedor del predio;
b).- Ubicacion del predio indicando calle, nimero y, en su caso, namero de lote y de
manzana,
¢).- Domicilio para recibir notificaciones;
d).- Clave catastral, nimero de cuenta y numero de predio;
g).- Naturaleza del predio: rural o urbano,
f).- Calidad de la posesién y, en su caso, namero y fecha del tituio de propiedad,

g).- Nacionalidad del propietario o poseedor del predio; N
b).- Uso y destino de cada predio; '



i}.- Cddigo Postal; y
j).- Poblacion y Municipio de ubicacitn del predio.

I.- El Padrén Numérico es el constituido por:
a).- Clave catastral, nimero de cuenta y nimero de predio,

b}.- Ubicacién del predio, indicando calle y niimero y, en su caso, nimero de lote y
de manzana;

_c).- Superficie del predio;

d).- Valuacion;

e).- Nombre del propietario o poseedor del predio; y
f).- Los datos cartograficos necesarios.

Articulo 6.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por:
|.- Predio:
a).- El terreno, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro;

b).- Cada lote en que se divide un terreno, con linderos que forman un nuevo
perimetro, con o sin construcciones;

¢).- La fraccion de un condominio legalmente constituido y la parte proporcional de las
areas comunes;

Yg d).- El que resalta de la fusion de dos o mas predios, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un solo perimetro;
*K‘l\ h e).- Cualquier otro que resulte, independientemente del acto que le de origen; y
\%J f).- Inmueble significa predio; al terreno también se le denomina suelo.
N

ll.- Predio Urbano: EI que se encuentra ubicado dentro del pén’rnetro que determina la
autoridad catastral como zona urbana;

i1l.- Predio Rural: El que se encuentra ubicado fuera dei perimetro determinado comp
zona urbana;

V.- Predio Edificado: El que tenga construcciones permanentes;

\
V.- Predio no Edificado o Baldio: El que no tenga construcciones pemmanentes, o i
aquel cuyas construcciones tengan un valor inferior al 25% del que corresponda al suelo;

{{\\E\ Vi.- Manzana: La superficie de terrenc delimitado por vias piblicas;

"‘:}iﬁ\; VIl.- Region o Sector Catastral: Las areas en que se subdividen las zonas catastrales;
AR

VHi.- Zona Catastral: La division territorial de indole administrativa que determine la
autoridad catastral;

IX.- Zona Urbana: La comprendida dentro del perimetro urbano ¢ que no estandolo,
cuenta con algun servicio publico;

X.- Zona Rural: La que no se encuentra localizada dentro de las zonas delimitadas
COmMo urbanas,

Xi.- Construcciones: Las obras de cualguier tipo, destino o uso, inclusive los equipos e
instalaciones adheridas permanentemente a ellas, que se hagan en los predios;



_ forman los registros cartografico, alfabético y numerico; y

Xll.- Fraccionamiento: La division de temenos en lotes, cuando para ello
se formen una o mas calles, andadores o servidumbres de paso, de acuerdo
con el reglamento respectivo;

Xill.- Condominio: El inmueble construido en forma vertical, honizontal ¢ mixta,
susceptible de aprovechamiento independiente, perteneciente a distintos propietarios o
poseedores y con elementos o partes comunes de caracter indivisible, y aqueélios que
determinen otras leyes o reglamentos;

XIV .- Division: La particion de un predio en dos 0 mas;
XV.- Fusion; La unidn de dos o mas predios colindantes, en uno solo;

XV|.- Valor Unitario;: Es el valor asignado por unidad de superficie para predios
urbanos y rurales;

XVil.- Valuacion: La determinacion del valor catastral de los predios conforme a los
preceptos de este Reglamento;,

XVIIl.- Valor Catastral: El que determine la autoridad catastral para un predio de
acuerdo con los valores unitarios del suelo y de las construcciones o en base al avallo, asi
como el manifestado por los particulares cuando no exista una diferencia mayor del 5% entre
éste y el que corresponda al determinado en base a dichos valores.

El valor catastral determinado en cualquiera de estas formas constituye el valor fiscal
de los inmuebles para la determinacion de las contribuciones que graven la propiedad o
posesion inmobiliaria, salvo lo que las leyes especificas determinen;

XIX.- Revaluacion: La revisién de los valores catastrales para determinar st deben
permanecer iguales, aumentarios o disminuirios, por alguna o aigunas de las causas que
establece este Reglamento;

XX.- Padron Catastral: Conjunto de datos contenidos en los plancs y documentos g

XX|.- Clave Catastral: El nimero que para efectos de catastro identifica un predio.

3 Articulo 7.- La aplicacién e interpretacién del presente Reglamento compete al
Ayuntamiento a través de las autoridades catastrales del Municipio, y estara facultado para
establecer las politicas, normas y fineamientos generales del Catastro, asi como para emitir
los instructivos, métodos, sistemas y procedimientos para la valuacion y registros catastrales.

Articulo 8.- Los actos y resoluciones en materia de Catastro seran tramitados en la
forma, términos y procedimientos establecidos en este Reglamento.

El Codigo Fiscal del Estado es supletorio dei presente Reglamento, en cuanto sus
disposiciones no se opongan al mismo y permitan resolver o no previsto en el en materia
catastral.

CAPITULO 1t
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES
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Articulo 9.- Son autoridades en materia de Catastro:
I.- El Ayuntamiento;
Il.- El Presidente Municipal;
ll}.- La Tesoreria Municipal;
IV.- La Direccidén de Catastro.

Articulo 10.- las atribuciones que confiere este Reglamento en las
respectivas areas de facultades, competen originariamente al Ayuntamiento, por lo
que en cualquier iempo puede &l ejercer las facultades y atribuciones que se confieren a
las demas autoridades catastrales.

CAPITULO Il |
DE LAS FACULTADES DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

Articulo 11.- Competen al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:

|.- Establecer las politicas, normas y lineamientos del Catastro y evaluar su
cumplimiento;

IL.- Instruir la formulacion de los proyectos de zonificacion catastral y de los valores
unitarios del suelo y de las construcciones en el Municipio;

.- Suscribir convenios en materia catastral, previc acuerdo del
Ayuntamiento, con la Administracion Publica Federal y Estatal y con los demas
Municipios del Estado;

V.- Las demas que le confieren este Reglamento y otras disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 12.- E| Catastro estara a cargo de la Direccion y corresponde a dicha
Direccidon vigilar el exacto cumplimiento de las disposiciones dictadas por el Presidente
Municipal a que se refiere la fraccion | del articulo anterior, asi como el de las funciones que
correspondan Catastraimente.

Articulo 13.- La Direccion de Catastro tendra a su cargo las siguientes funciones
operaciones catastrales:
|.- Formular los instructivos y manuales para el buen funcionamiento del Catastro,
Jl.- Integrar, conservar y mantener actualizados los padrones y registros catastrales
asignar las claves correspondientes;
I1l.- La localizacién y levantamiento topografico de los predios comprendidos dentro
de los trabajos y operaciones necesarios para determinar sus caracteristicas;
IV.- Practicar los levantamienios de los planos calastrales, los desilindes de jos
predios y mensuras para determinarlos y conocer su localizacion;
V.- Realizar los estudios necesarios para conocer el vaior de los inmuebles ubicados
en el territorio del Municipio;
VI.- Auxiliar en el desfinde y descripcion de Ilos perimetros divisorios entre el

Municipio y Ilos demas que integran el Estado, y asimismo auxiliar a organismos y

autoridades competentes en materia catastral o de obras publicas;
VIl.- Formular los proyectos de las tablas de valores unitarios respecto del suelo
construcciones, asi como de los factores de incremento y decremento;
VI - Valuar y revaluar los predios;
IX.- Certificar los documentos relativos a los predios y demas constancias catastrales;
X .- Determinar provisionalmente los valores de los predias con o sin construcciones;
Xl.- Requerir a los propietarios, poseedores y responsables solidarios |os informes,
datos y todo documento que estime cesarlo par yejor cumplimiento de sus funcio
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XI1.- Verificar y, en su caso, rectificar ios planos y registros catastrales; y
XIl.- Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos.

Articulo 14.- El deslinde de predios se sujetara a las siguientes reglas:

.- La orden de deslinde debera contener los mismos requisitos que la orden de visita
domiciliaria y se notificara previamente en los términos y formas que establece los manuales
del Catastro Municipal, segun sea el caso, al propietario o poseedor de! predio, asi como a
los propistarios o poseedores de los predios colindantes:

li.- En el caso de que las personas a que se refiere la fraccidn anterior formulen
observaciones, éstas deberan hacerse constar en un acta gue levantaran las personas
designadas y la agregaran al expediente del predio para los efectos a que haya lugar:

itl.- Tratandose de predios propiedad de la Federacion, del Estado, de los Municipios
o de vias publicas, la notificacién se hara a las autoridades correspondientes;

V.- De todo deslinde se levantard un acta en la que se haran constar en forma
circunstanciada los hechos y las observaciones que en su caso formulen los interesados la
cual sera firmada por ei personal designado por ia Direccién de Catastro, y por las personas
mencionadas en la fraccion | de este articulo. Los hechos y observaciones consignados en
las actas haran prueba de su existencia; ]

V.- En caso de que haya inconformidad de los propietarios o
poseedores, no obstante se llevara a cabo [a diligencia ordenada y solo surtird
efecto para las operaciones catastrales que competen a la Direccién de Catastro, dejando
a salvo los derechos de los interesados para que lo hagan valer en
la via y forma correspondiente; y

V.- Para optimizar y simplificar las operaciones catastrales y el cumplimiento de las
obligaciones de los particulares, el Ayuntamiento y el Estado podran celebrar convenios de
colaboracidn administrativa en los que se especificaran las operaciones y facultades que se
deleguen, los estimules y demas situaciones inherentes a dichas facultades.

Articulo 15.- La Direccion de Catasiro, de oficio o a solicitud de quien acredite tener %{
un interés legitimo, practicara las operaciones de medicidn y deslinde con el objeto de : 3\\&
confirmar o rectificar la situacion real de los linderos y superficie de los predios. ‘
Articulo 16.- En base a los elementos fisicos del predic y datos
obtenidos, se formularan y mantendrdn actualizados los planos y registro
catastrales, aplicando los procedimientos técnicos que garanticen mayor exactitud parafel.
conocimiento objetivo de las areas y demas caracteristicas del suelo y construcciones que's:
le localicen en un predio.

N

Articulo 17.- Los valores unitarios del suelo y construcciones que servirdn \\"
de base para determinar el valor catasiral, seran sometidos anualmente a la \ ’
aprobacién del Congreso del Estado. A

Articulo 18.- En el caso de que por cualquier circunstancia no se aprueben valores
unitarios para un determinado ejercicio fiscal, se aplicaran los del afio inmediato anterior
incrementandose con el factor de actualizacion que al efecto deiermine el Congreso del
Estado.

Articulo 19.- En los casos en que no sea posible determinar
técnicamente e} valor catastral de un inmueble cuando se de alguna de las
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causas que establece este Reglamento para valuar o revaluar un predio, la Direccién de
Catastro le fijara un valor catastral provisional en base a los elementos con que cuente,

n caso de que para el proximo ejercicio fiscal subsista la imposibilidad de
determinar el valor catastral, al valor provisional se le aplicara, en su caso, el factor de
actualizacion a gue se refiere el articulo anterior,

. Articulo 20.- Procede la valuacion de inmuebles cuando se de alguno de los
siguientes supuestos:
.+ Cuando se inscriban por primera vez en el padrén catastral:
lll- Cuando se constituya respecto de un bien inmueble el régimen de propiedad y
condominio;

IH - Cuando un predio sea materia de fraccionamiento o division:

- Cuando los lotes de un fraccionamiento se relotifiquen;

V Cuando dos o mas predios se fusionen; y

\)l - Cuando se dividan los predios por la apertura de calles o por la realizacién de
otras obras publicas.

Articulo 21.- Procede la revaluacion de inmuebles en los siguientes casos:

.+ Cuando la valuacién del inmueble por cualquiera de las formas aprobadas por el
presente Reglamento tenga una antigiiedad mayor de tres afos;

Hl- Cuando se modifiquen las caracteristicas de un predio que aiteren notoriamenta
su valor;
Nl.- Cuando en elios se realicen construcciones, reconstrucciones, remodelaciones,
amplracwnes 0 demoliciones;

IV.- Cuando teniendo un valor catastral provisional se le fije técnicamente su valor
catastral[definitivo; y

V- Cuando el predio sea objeto de transmisiéon de dominio.

ta revaluacion comprenderd la totalidad del predio inciuyendo el suelo,
construcciones, reconstrucciones, ampliaciones y demas caracteristicas del inmueble.

..,
=
-

L

((,':f"/-’_’j )

Artictlo 22.- La valuacidn y revaiuacidon tendran vigencia en tanto no se
realicen [ofras, y estaran sujetas a las varaciones de los valore unitarios.

Asticulo 23.- En los casos de edificaciones construidas bajo el régimen
de condominio vertical, debera fijarse el valor a cada uno de los departamentos,
despachos 0 cualquier otro tipo de locales, comprendiéndose en el valor la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.

Tratandose de condominios horizontaies de construcciones unitarias, se tomard en
cuenta 1a construccion de ellas, el suelo sobre el que se haya fincado vy los blenes comunes
en total. En tales casos, cada localidad se empadronara con clave catastral por separado.

f

Articulo 24.- La Direccidn de Catastro, para el debido cumplimiento d
sus atrbuciones, contard con los departamentos y unidades administrativas
determirﬂe el Ayuntamiento.

A\t

J CAPITULO IV
] DE LOS VALORES UNITARIOS \\u.,
Ar I iculo 25.- Para la realizacion de las operaciones y trabajos relativos a la
deterrmnacaon de los valores unitarios de los inmuebles a que se refiere este Reglamento, se

crea el ConseJo Técnico de Valiif% Zj" .
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Articulo 26.- El Consejo Técnico de Valuacion la integrara:
.- El Presidente Municipal, quien lo presidira;
il.- El Director del Catastro;
lIt.- El Tesorero Municipal;

Articulo 27.- £l Consejo podra auxifiarse de un representante de aigun grupo u
organismo de profesionales en [a materia cuando asi lo juzgue conveniente.

Articulo 28.- A convocatoria del Presidente, el Consejo sesionara dos veces al afo
ordinariamente y extraordinariamente cuantas veces sea necesario, y los acuerdos se
tomaran por consenso mayoritario.

Articulo 29.- L os miembros del Consejo Técnico de Valuacion seran suplidos en sus
ausencias por el suplente que al efecto designen.

Articulo 30.- Los valores unitarios se determinaran mediante la aplicacion de
cualquier procedimiento técnico, tomandose en cuenta la naturaleza del inmueble, ubicaciéon,
uso calidad de materiales, mano de obra, antigiedad y estado y conservacién fisicos,
clasificandolos por tipos de construccidn y volumen de la misma.

Tratandose de predios rurales, independientemente de que les sean aplicables las
especificaciones antes referidas, se tomara también en cuenta el tipo o clase de tierra,
calidad, accesos, condiciones hidrauficas y demas situaciones o condiciones que incidan en
el valor de (08 mismos.

CAPITULO V
DE LA VALUACION Y REVALUACION

Articulo 31.- La valuacidon y revaluacion catastral tienen por objeto asignar el
valor real a cada inmueble ubicado dentro del territcrio del Municipio de acuerdo con este
Reglamento y las demas disposiciones de caracter general que emita el Ayuntamiento, y
comprenderan invariablemente el valor del suelo y de las construcciones.

Articulo 32.- La valuacién y la revaluacion se llevaran a efecto mediante la aplicacién
de los valores unitarios aprobados, o bien considerando el valor de avalio o el de operacion
pactado cuando en estos dos dltimos casos sean superiores al que resulte de la aplicacion
de dichos valores unitarics.

Las funciones operativas relacionadas con la administracién del Impuesto
Predial a que se refiere este articulo, tienen por objeto dar cumplimienio a
las disposiciones constitucionales y legales a que se refiere el articulo 1o0. de este |
Reglamento, asi como determinar el valor catastral de los predios, el cual constituye el valor
fiscal que servira de base para la determinacién de las contribuciones municipales cuand
asi lo establezcan las disposiciones juridicas respectivas, o para cualquier otro efecto g e\\k
prevean otras normas. :

Articulo 33.- Sin perjuicio de las facuitades para valuar o revaluar los predios a que se
refieren los articulos 20 y 21 de este Reglamento, ia Direccidon de Catastro, de oficic o a \
peticion de parte interesada podra valuar o revaluar los inmuebles.
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Articuio 34.- Los valores catastrales determinados por las autoridades catastrales
surtiran efectos a partir de la fecha en que se hayan notificado, sin perjuicio de 1o que en
particular dispongan otras normar juridicas.

Articulo 35.- Todas las operaciones, diligencias, solicitudes, avisos, manifestaciones y
declaraciones catastrales se haran constar en las formas oficiales aprobadas por las
autoridades competentes y causarén los derechos que establezcan las leyes que los
prevean.

CAPITULO Wi
DE LAS OBLIGACIONES CATASTRALES

Articulo 36.- Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados
dentro del territorio del Municipio tienen [a obligaciGn manifestarios en los
témminos y formas oficiales que aprueben las autoridades catastrales.

Articulo 37.- Las ampliaciones ¢ modificaciones a las construcciones existentes, las
nuevas construcciones y la fusion y division de predios, deberan ser manifestadas por su
propietario 0 poseedor a la Direccidn de Catastro dentro de los quince dias habiles
siguientes a su terminacion o modificacion utilizando las formas oficiales.

Articulo 38.- Los propietarios, poseedores o inquilinos de los predios estan obligados
a permitir a los servidores publicos de la Direccidn de Catastro el acceso a los mismos, asi
como a proporcicnar toda la informacion que se les solicite a efecto de llevar a cabo los
trabajos de localizacidn, levantamiento, deslinde y determinacion de valores.

Articulo 38.- Las dependencias oficiales, Ilos fedatarios publicos o
cualesquiera ofros funcionarios gue conozcan o autoricen actos que modifiquen
la situacion de los inmuebles, estan obligados a manifestarios a la Direccidn de Catastro
dentro de un plazo no mayor de quince dias hébiles siguientes al en que conozcan o
autoricen dichos actos.

Articulo 40.- Los propietarios o poseedores, dentro del plazo sefialado en el articulo
anterior, deberan declarar el valor de los inmuebles incluyendo el de las construcciones,
ampliaciones y demas modificaciones que se realicen en el predio, cuando se surta algunas
de las causas para la valuacion o revaluacion a que se refieren los articulos 20 y 21 de este
Reglamento,

Articulo 41.- A quienes no presenien los avisos, solicitudes, declaraciones vy
manifestaciones a que se refiere este Reglamento o lo hagan extemporaneamente, o no
cumplan los requerimientos de las autoridades catastrales, independientemente de
las sanciones gue comespondan por incumplic  obligaciones sefaladas en log
ordenamientos fiscales, la Direccién de Catastro podra sancionar administrativamente a los
infractores con multa de hasta cincuenta veces el salario minimo general vigente en/el;
Municipio en la fecha en que se cometa la infraccion.

CAPITULO VI '
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 42.- Contra los actos o resoluciones de las autoridades municipales en

materia de catastro, procederan los recursos admini ratwos de lnconfonmdad y revisigp, en
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los términos previstos en el Titulo Sexto, Capitulc Unico de la Ley Organica de los
Municipios del Estado de Yucatan

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Este Reglamento del Catastro del Municipio de [zamal, entrara en vigor
un dia despues de que se publique en la gaceta Municipal del Ayuntamiento de Izamal.

etencia y en s(3 caso

SEGUNDO- Lo no previsto en el presente reglamento sera
resuelto por el Ayuntamiento del Municipio de 1zamal, Yucatan.
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